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OM LOKALPLANEN

I en lokalplan fastleegger byradet bestemmelser for, hvordan arealer,
ny bebyggelse, beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udformes
inden for et bestemt omrade. Lokalplanen bestar af:

e Redeggrelsen, der forklarer om planens baggrund og forudsaetnin-
gerne for planen samt beskriver hvad planen regulerer.

e Bestemmelser, der fastleegger, hvordan lokalplanomradet kan an-
vendes.

e Vedtagelsespategning, der dokumenterer, at planen er forelagt og
vedtaget i byradet.

e Et matrikelkort, som viser afgraensningen af omradet i forhold til
ejendomsskel.

e Et lokalplankort, som knytter sig til lokalplanens bestemmelser og er
juridisk bindende for omradets udnyttelse.

e En illustrationsplan, der viser, hvordan bebyggelse og anlaeg kan
udfgres efter planen. Illustrationsplanen er vejledende og ikke juridisk
bindende.

HVORNAR SKAL DER LAVES EN LOKALPLAN?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at lave lokalplan, fgr der
gennemfgres stgrre udstykninger eller stgrre bygge- og anlaegsarbej-
der, herunder nedrivning af byggeri. Endvidere skal der udarbejdes en
lokalplan, nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkelig-
gorelse, eller ndr der skal overfgres arealer fra landzone til byzone.
Herudover har byrddet ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at udar-
bejde en lokalplan, hvis man fx gnsker at vurdere et projekt i en stgrre
sammenhaeng i planleegningen eller en offentlig diskussion om udvik-
lingen af et areal.

OFFENTLIG HBRING

N&r byrddet har udarbejdet et forslag til lokalplan, skal det udsendes
i offentlig hgring i mindst 8 uger. I den periode har borgerne lejlighed
til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag til aendringer.
Nar hgringen er slut, vurderer byradet, i hvilken udstraekning man kan
imgdekomme eventuelle indsigelser og andringsforslag. Herefter kan
planen vedtages endeligt.

Hvis byradet efter den offentlige hgring vil foretage sa omfattende aen-
dringer, at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren
forfra med offentligggrelse af et nyt lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget har vaeret fremlagt i offentlig hgring i perioden:
28.11.2016 - 23.01.2016



LOKALPLANENS KONSEKVENSER

En lokalplan fastleegger udviklingen af et omrade, og der ma - nar
lokalplanen er vedtaget - ikke etableres byggeri eller anlaeg, der er i
modstrid med lokalplanen.

Lokalplanen regulerer kun fremtidige forhold. Byggeri og anleeg, som er
lovligt etableret fgr lokalplanen, kan fortsaette som hidtil - ogsa efter
ejerskifte. Lokalplanen medfgrer heller ikke pligt til at etablere de be-
byggelser eller anlaeg, som lokalplanen beskriver, men ndr de etableres,
skal det ske efter lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanens retsvirkninger er neermere beskrevet i lokalplanens be-
stemmelser.

KLAGER

Den endelige plan kan indklages for Natur- og Miljgklagenaevnet, hvad
angar retslige spgrgsmal. Dvs. om lokalplanen er udarbejdet, som det
foreskrives i den gaeldende lovgivning.

Der kan derimod ikke klages over planens indhold.

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til pa forsiden af
www.nmkn.dk. Klageportalen ligger p& www.borger.dk og www.virk.dk.
Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet
afggrelsen.

Klagen skal indgives senest fire uger efter lokalplanens offentligggrelse.

Der er et gebyr for at klage til Natur- og Miljgklagenavnet. Gebyret er
for privatpersoner p& kr. 900, og for virksomheder og organisationer kr.
1800. Gebyret tilbagebetales safremt:

- Klagesagen fgrer til, at den paklagede afggrelse sendres eller
ophaeves,

- klageren far helt eller delvis medhold i klagen, eller

- klagen afvises som fglge af overskredet klagefrist, manglende klage-
berettigelse, eller fordi klagen ikke er omfattet af Natur- og Miljgkla-
genaevnets kompetence.

@nskes afggrelsen indbragt for domstolene, skal dette ske inden for 6
maneder fra modtagelse af afggrelsen fra Natur- og Miljgklagenaevnet.
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REDEGUYJRELSE
LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen skal skabe et samlet administrationsgrundlag for de fire
zldste og fuldt udbyggede sommerhusomrader i Karrebaeksminde og
pd Eng - Eng Strand, Lungshave, Hgjboparken og Lundegdrden. Lokal-
planen skal sikre, at der foreligger klare retningslinjer for udstykning og
sammenlaegning af grunde, placering og udformning af ny bebyggelse
og bygningsaendringer for hvert af omraderne, der tager udgangspunkt
i omradernes saerkende og karakteristika.

Formalet med lokalplanen er desuden, at sikre bevaring af omrddernes
karakter af seldre sommerhusomrader med de karakteristiske sma trae-
huse og bevaring af omrddernes historiske taette bebyggelsesstruktur.
Lokalplanen fastleegger desuden retningslinjer for de bevaringsveerdige
sommerhuse og for det udpegede kulturmilje p& Eng og i Lungshave,
sa den aldste bebyggelse og miljget ogsd i fremtiden opretholder de-
res kulturhistoriske og arkitektoniske saerpraeg. Lokalplanen fastleegger
desuden retningslinjer for bebyggelse beliggende i det bevaringsvaerdi-
ge landskab, for at sikre beskyttelsesomradets kulturhistoriske vaerdier
og indpasning af bebyggelsen i landskabet.

Derudover sikrer lokalplanen eksisterende friarealer og stiforlgb.
Med lokalplanen h3ber byradet, at der er skabt grundlag for en fortsat

god dialog med grundejerforeningerne om den fremtidige udvikling af
omraderne.

Historisk foto fra Lungshave

LOKALPLANENS BAGGRUND

De fire aeldste sommerhusomrader i Karrebaeksminde og pa Eng har
indtil nu, vaeret omfattet af de kommunale administrative regler for be-
byggelsens omfang og udformning, og har manglet et entydigt juridisk
bindende plangrundlag. Reglerne udgjorde et sammensurium af gamle
bygningsvedtaegter og flere eeldre seserregler, der har kompliceret og
utydeliggjort for den enkelte grundejer eller lejer, hvad der gaelder for
de enkelte grunde. De uklare regler og manglende plangrundlag var



medvirkende til, at omrdderne gennem mange ar har udviklet sig uden
egentlig retning og med uansggte byggerier, der er i strid med admini-
strationsgrundlaget og med omrddernes karakter.

Naestved Kommune har i en laengere periode vaeret i dialog med grund-
ejerforeningerne, og blev enige om, at det nuvaerende administrati-
onsgrundlag bgr aflgses af en egentlig lokalplan for omradet, der tager
hensyn til omradernes forskellighed.

LOKALPLANENS OMRADE

Omradets beliggenhed, afgreensning og starrelse
Lokalplanomrddet omfatter fire sommerhusomrader i Karrebaeksminde,
Lungshave og pa Eng - Eng Strand, Lungshave, Hgjboparken og Lunde-
garden. Omraderne ligger langs de vestvendte kyster ud til Karrebaeks-
minde Bugt. Lokalplanomradets afgreensning fremgar af kortbilag 1 til
lokalplanen.

Lokalplanomr&det er opdelt i 4 delomrader, svarende til de enkelte som-
merhusomrader.

Omréadets zonestatus . .
Stgrstedelen af lokalplanomradet er sommerhusomrade, mens en min-
dre del, neermest kysten ligger i landzone.

I forbindelse med lokalplanens endelige vedtagelse overfgres den del af
lokalplanomradet, der er beliggende i landzone, til sommerhusomradet,
idet hele lokalplanomradet indgdr i kommuneplanens rammer for som-
merhusomrader.

Omradets nuvaerende anvendelse

o . o .
Lokalplanomradet anvendes til sommerhusomrade og grgnne fzalles fri-
arealer.

Eksisterende bebyggelse, landskab og natur

Lokalplanomradet bestdr af en blanding af de aeldste og mindste som-
merhuse der stammer fra 1930 erne, oprindeligt opfgrt som badehuse
samt af sommerhuse, der repraesenterer andre tidsperioder, herunder
flere moderne sommerhuse.

De farste sommerhuse pa Lungshave og Eng
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Enkelte af de zldste sommerhuse er opfgrt i 1910-20 langs Engs
vestkyst af velhavende borgerskab, og adskiller sig tydeligt byggestil-
maessigt fra de mere enkle folkelige sommerhuse fra perioden efter
1930 “erne. Flere af de sma strandpalaeer er rigt dekoreret med fint
udskarne treedetaljer, sm& karnapper og altaner.

Sommerhusomraderne er teet bebyggede og er praeget af mange knop-
skydninger, tilbygninger af et eller flere annekser, udestuer og sma sku-
re. Mange steder er bebyggelsen sammenbygget i skel.

De fleste sommerhuse i lokalplanomrddet er opfert med braeddebe-
klaedning der er malet i jordfarver og med lave symmetriske saddel-
tage, deekket med tagpap. Hovedparten af husene karakteriseres af
en aflang bygningskrop orienteret med gavlen mod vejen, og med op-
sprossede glaspartier.

Enkelte moderne sommerhuse, og flere af sommerhusene fra 1970 "erne
og 80érne fremstar som sma parcelhuse med ydervaegge i tegl, og med
arkitektur der ikke tager afszet i omradernes karakter. Tendensen mod
stadig mere heldrsvenlige huse ses bade i materialer og i formvalget.

Eng Strand:

Eng Strand er et zeldre sommerhusomrade, der har udviklet sig fra
stranden og gabet i nordvest, ind i landet mod sydgst.

Terreenet har en betydning for oplevelsen af omradet. Det nordligste af
omradet ligger meget lavt og er fladt, bade ud til gabet og ud til stran-
den, bortset fra den lille klit. Mod syd haever terraenet sig til en 6 m. hgj
klint ud mod den sydligste del af kysten.

I de zeldste dele ud mod stranden ligger ejendommene med god afstand
pa et abent friareal, hvor naerheden til stranden fgles umiddelbart. De
fleste ejendomme &bner sig ud til friarealet, hvilket giver en imgdekom-
mende oplevelse, s& man kan have lyst til at benytte det grenne areal.
Hvor vejen drejer mod syd ned langs kysten, ligger husene pa en raekke
pa smalle grunde. Bagved haever terreenet sig og de sydligste ejen-
domme ligger nedenfor klinten.

Et typisk seldre sommerhus, opfart med traebeklaedning og taget deekket
med tagpap.
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Kysten ved Eng Strand

I de aldste og nordligste dele er vejforlgbet ustruktureret og ejendom-
mene ligger lidt tilfeldigt pa relativt store grunde. Disse bebyggelser
har veeret i omrddet inden 1945. Grundene er markeret pa forskellig vis
med hegn, haekke eller randbeplantning af varierende art, dog generelt
i lav hgjde, s8 omradet har en dben karakter.

Den nordgstligste del af sommerhusomradet er blevet udbygget i perio-
den mellem 1945 og 1954. Her er tale om sma lavtliggende grunde med
sma huse, langs en helt lige vej. Grundene er afgreensede ved relativt
ensartede haekke og hegn. Der er ingen grgnne friarealer mellem grun-
dene, og omradet lukker sig og giver et privat preeg.

Den sidste del af sommerhusomrddet er udbygget mellem 1954 og
1967 og ligger langs tre lige veje pa det stigende terraen op ad klin-
ten. Omradet minder meget om det omrade der blev udbygget mellem
1945 og 1954, dog er grundene og husene lidt stgrre. Langt de fleste
bygninger i omradet har facader af tree og er i deres karakter tydeligvis
sommerhuse.

Kysten langs Eng Strand er afskaret fra sedimenttransporten fra nord,
hvilket betyder, at der ikke tilfgres sediment nok til stranden til at holde
kysten i ligevaegt. Der er altsd tale om en kyststraakning med erosion
og tilbagerykning. I den nordlige del af omradet er stranden s bred,
at det ikke er et stgrre problem, og hvor man kan forebygge ved sand-
fodring. Stranden i den sydlige del er meget smal, og klinten er aktiv
i hgjvands- og stormsituationer. Der har vaeret erosion af klinten ogsa
inden etablering af molerne ved Karrebaksminde.

Lungshave:

Her er tale om et af de aldste sommerhusomrader, som for en stor del
allerede har vaeret udbygget i 1945. Der er tale om meget sma huse,
der er opfgrt p& meget smalle, sma grunde naermest i klitten. Grundene
er sa sma, at bygningerne praktisk talt fylder hver grunds bredde.

Omradet omgiver campingpladsen og mod vest ligger det ud til stran-
den, som er meget velbesggt i ssesonen, mens det mod nord og gst af-
graenses af vejen. Mod syd ligger et naturomrade bestdende af rgrskov.
Det er den tidligere adskillelse mellem Sjzelland og Eng, inden kanalen
blev gravet.
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Lungshave med teet bebyggede sma grunde

Lungshave er et fladt omrdde, med sm& grunde og sm& huse, ud til
flade 8bne naturarealer. De sma ejendomme, har sin egen szerlige char-
me. Stranden ud for omradet vedligeholdes ved sandfodring, og rykker
derfor ikke tilbage. Hvis der ikke med jeevhe mellemrum tilfgres sand/
materiale til kysten, vil der ske en tilbagerykning, hvilket vil pdvirke de
ejendomme der ligger naermest kysten.

Hgjboparken:

Omradet er delt i sydligt og nordligt omrade, der er fysisk adskilt fra
hinanden af en sg. Det sydlige omrade har dertil to karaktertraek. Det
allersydligste omrdde ud til stranden, hvor grunde og huse ligger i no-
genlunde parallelle raekker, om end med et tilfeeldigt preeg, med me-
get sma grunde og huse. Her er terraenet helt fladt. Lidt laengere inde
begynder terreenet at stige og vejfgringen og bebyggelsen bliver mere
stringent og planlagt. Der er stadig tale om sma grunde og sma huse
placeret langs lige veje der ligger parallelt med stranden.

i s sy it il i

Det sydlige og nordlige omrade adskilles af en sg.
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Der er to sger inde i omrédet. Den ene medvirker til at adskille den al-
lersydligste del fra det gvrige. Der er en sarlig atmosfaere omkring og
ned til de 3bne vandflader, som bgr sgges bevaret. De er en kvalitet
bade for de huse der ligger ud til, men ogsa for hele omradet, hvorfor
man bgr vaere pdpasselig med at lukke af for indsigt/udsigt til sgerne.
Centralt ligger et stort gront og abent omrade, der gennemskaeres af
mange veje, hvor der er meget fin udsigt ud over sommerhusomradet,
stranden og Karrebaeksminde Bugt. I det nordlige omrade er vejene
orienteret mere i nordvestlig og sydgstlig retning. Der er tale om helt
lige vejfaringer, hvor man kgrer op og ned ad skraningen. Der er flere
sma abne omrader, hvor der er mulighed for at kigge udover sommer-
husomradet og vandet. Husene er stadig relativt sma, mens haverne er
noget stgrre end i den sydlige del. Langs vejene er der ret ensartede,
hgje haekke. Sammenholdt med at vejene er lidt bredere, giver det et
mere privat, parcelhuslignende praeg. Fra de fleste huse vil der vaere
mulighed for udsigt, men disse afskaeres af haekke, hegn og anden be-
plantning. Generelt udnyttes de grgnne omrader darligt, da de for en
stor dels vedkommende gennemskaeres af veje, de er indrettet, sa de
ikke indbyder til ophold, og de grgnne arealers naboer har for en stor
dels vedkommende lukket helt af ud til dem.

Der sker aflejring af materiale langs denne kyststraekning, hvilket be-
tyder at stranden bliver bredere og bredere.

Lundegdrden:

Lundegdrden er et zldre sommerhusomrade beliggende i skranende
let kuperet terraen. Generelt set trykker husene sig ned i terraenet og
virker ikke dominerende. Det betyder ogsa, at de fleste ejendomme
i en eller anden grad har udsigt til havet. Der er tale om relativt sma
lodder, med sm& lave huse, som er bygget af forskellige materialer.
Afgreensningerne af lodderne er af meget varierende type. Der er bade
forskellige typer haekke og hegn, men de fleste er holdt i relativ lav
hgjde. Det er ikke alle steder at hegn, haekke og bebyggelse er vedli-
geholdt lige godt. Vejfgringerne er ret kringlede, hvilket er med til at
give omradet karakter og charme. Omradet ligger lige ned til stranden
og strandengen, som er meget flad. N&r man ser sommerhusomradet
fra stranden, ligger det godt tilpasset skraningen, med dets blanding af
huse og beplantning. Lundegardens bebyggelser virker relativt sma, da
der lzengere oppe ad skraningen er bygget nyere noget stgrre sommer-
huse, uden gammel beplantning omkring.

Lundegarden - Husene trykker sig ned i terraenet.
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Der er ingen naturarealer inde i sommerhusomradet, men omradet lig-
ger lige ud til den beskyttede strandeng ved Vesterhave Strand. En del
af omradet er omfattet af strandbeskyttelseslinjen.

Der sker aflejring af materiale langs denne kyststraekning, hvilket bety-
der at stranden bliver bredere og bredere.

Bevaringsveerdier

I hver af de 4 sommerhusomrader omfattet af lokalplanen findes der
bygninger med lav og middel bevaringsveerdi, mens der i grundejerfor-
eningen Eng Strand findes enkelte sommerhuse med en hgj bevarings-
veerdi.

Bevaringsvaerdierne er udpeget efter SAVE- metoden i 1990 og fremgar
af Kulturarvsstyrelsens FBB database for bevaringsveerdige bygninger
som findes pa faglgende link www.kulturarv.dk/fbb.

Bebyggelse der er registreret med en hgj bevaringsveaerdi 1-3 og byg-
ninger med bevaringsvaerdi 4 beliggende i kulturmiljget, er omfattet
af kommuneplanens retningslinjer der har til formal at beskytte beva-
ringsvaerdierne mod nedrivnhing og ombygning uden hensyntagen til de
arkitektoniske og materialemaessige karakteristika.

Fglgende bygninger er udpeget med en hgj bevaringsvaerdi: Strandvej
21, Strandvej 44 og Mindegabet 18. Bygninger med en bevaringsveerdi
pa 4 beliggende i det udpegede kulturmiljg: Lungskyst 23, Mindegabet
17, Mindegabet 16 og Mindegabet 12.

Strandpalaeet pa Strandvej 21

Kulturmiljg

Den del af grundejerforeningerne Lungshave og Eng Strand, der vender
ud mod de flade &bne strandenge, og indeholder flest af bevarings-
vaerdierne, er udpeget som et kulturmiljg i Kommuneplan 2013-25.
Kulturmiljget udggr et velbevaret fritidslandskab med en raekke af de
zldste sommerhuse i bade beskedent, tidstypisk og mere detaljerig
treearkitektur. Omradet er et vigtigt element i fortaellingen om de fgrste
sommerhuse og hvordan omrddet igennem &rerne har udviklet sig. De
gamle sommerhuse ligger i det 8bne terraen, uden indhegning pa flade
strandenge helt ud til vandet. Til sommerhusomradet hgrte tidligere en
reekke markante forlystelser, der imidlertid er forsvundet.
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De kystneere dele af lokalplanomradet indgdr i et bevaringsveerdigt
landskab, udpeget i kommuneplanen.

Udpegningen udggr et beskyttelsesomrade, hvor der ved bl.a. planleeg-
ning skal sikres landskabelige, naturmaessige og kulturhistoriske veer-
dier.

Bevaringsveerdigt landskab pa Eng er delvis sammenfaldende med kul-
turmiljgudpegningen. Natur- og kulturveerdierne ggr desuden disse om-
rader interessante for rekreativ udnyttelse.

Kulturarvsareal

P& omradet, Eng Strand, findes der yderligere et kulturarvsareal, der er
et omrade med skjulte fortidsminder. Arealet er en del af det massive
bopladskompleks fra isaer den yngre del af seldre stenalder. Udpegnin-
gen skal sikre, at grundejerne ggres opmaerksom pa vaesentlige kultur-
historiske veerdier, der ikke er synlige.

Hgjboparken - sma huse langs lige smalle veje

Trafikale forhold

Der er vejadgang til omraderne Hgjboparken og Lundegarden via Bren-
tebakkevej og Langelinje, mens Lungshave og Eng Strand vejbetjenes
fra Eng Kystvej. Da Langelinje er en privat vej, som tilhgrer Hgjbo-
parken, har Lundegarden indgaet en aftale med Hgjboparken om be-
nyttelse af Langelinje som vejadgang til omradet. Alle fire omrader
er preeget af smalle grusveje, veludbyggede stisystemer og vanskelige
parkeringsforhold. Generelt er der begreensede parkeringsmuligheder
pa de mindre grunde, s& parkering flere steder sker dels langs vejene,
pa feellesparkering eller pa friarealerne. Parkeringsreglerne varierer fra
omrade til omrade. Enkelte steder er der vedtaget seerlige interne reg-
ler for parkering, der fastleegger at parkering ikke ma finde sted pa de
interne veje og friarealer. Grundejerforeningen Hgjboparken har vedta-
get parkeringsforbud pa de interne smalle veje, da parkerede biler vil
forhindre passage for eventuelle redningskaretgjer.

@gvrige forhold

Udstykning
Eng Strand og Lungshave er udstykket i overvejene mindre og sma
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grunde, flere steder med grundstgrrelser pd under 200 m2. Den mindste
grund pa Eng Strand har et areal pa blot 75 m2. Omraderne bestar af
bade ejer - og lejergrunde. De to andre sommerhusomrader Hgjbopar-
ken og Lundegarden ligger hver pa sin store feelles grund, der er opdelt
i sma og mellemstore anpartslodder med stgrrelse der varierer pa mel-
lem 100-600 m?2.

Tidligere administrationsgrundlag for behandling
af byggeansggninger

Byggeansggninger i de 4 sommerhusomrader, der er omfattet af lokal-
planen, har indtil planens udarbejdelse vaeret administreret efter reg-
lerne i bygningsreglementet og kommunens administrationsgrundlag,
bestaende af et seet af interne bebyggelsesregulerende regler. Lokal-
planens bestemmelser for omfang og placering af bebyggelse tager ud-
gangspunkt i de indtil nu galdende regler og grundejerforeningernes
gnsker.

Det allerforste administrationsgrundlag for sommerhusomraderne gar
tilbage til omkring 1963, hvor den tidligere Karrebeek Kommune havde
udarbejdet skitse til en bygningsvedtaegt for omradet. Vedtaegten blev
aldrig godkendt, men dannede rammen for de bebyggelsesregulerende
planer fremover.

Efterfglgende blev der i 1969 udarbejdet og godkendt et tillaeg til byg-
ningsvedtaegten, der fastsatte, at udnyttelsesgraden (svarende til be-
byggelsesprocent i dag) ikke matte overskride 0,1. Tillaagget fastlagde
desuden, at der kun ma bygges i én etage, og med en hgjde pa mak-
simum 5 meter. Bebyggelsen skulle placeres minimum 5 meter fra
naboskel og udfgres med en taghaeldning pa under 55 grader. Da af-
standskravene ikke tog hensyn til bebyggelse p& de mindste grunde,
har kommunen i 1970 ansggt daveerende Boligministeriet om dispensa-
tion. Dispensationen blev meddelt til placering af traebygninger 4 meter
fra skel og muret bebyggelse pa de mindre grunde til 2,5 meter fra
skel. Samtidig blev det for de mindre grunde muliggjort opfgrelse af
sommerhuse med et areal pa op til 30 m2. Da omraderne i samme pe-
riode blev kloakeret, 8bnedes der mulighed for opfgrelse af op til 6 m?2
toiletbygning. Toiletbygningerne kunne placeres i skel, safremt der var
opbygget en brandvaeg. Afstandskravene aendredes igen i 1977-78,
ved en kommunal udvalgsbeslutning, s& der fremover kunne dispense-
res til afstand til skel pd op til 2,5 meter, pa betingelse af, at ydervaegge
skulle udfgres med klasse 1 beklaedning som bl.a. omfatter brandim-
praegneret traebeklaedning, eternit og lign. Et notat fra 1977 angiver, at
der pd de mindre grunde med et areal pa under 360 m? kunne opfgres
i alt 36 m? sommerhus med toilet.

Sma bygninger som udhuse, udestuer, garager og carporte har siden
1961 veeret reguleret af reglerne i det fgrste bygningsreglement. Med
reglement 1998 blev det fastsat, at udestuer, glasoverdakninger og an-
dre overdaekninger pad under 15 m? for de sma grunde pa under 300 m?
ikke laengere skal medregnes til etagearealet. Udestuerne matte ikke
vaere opvarmet og skulle vaere adskilt fra sommerhuset med yderdgr.

Da fradragsreglen for udestuer frafaldt efter vedtagelsen af Bygnings-
reglement 08, fastlagde kommunen i de interne administrative regler,
at der pa grunde op til 340 m? fremover kunne bygges op til 51 m2som-
merhus med udestue. Udover de 51 m? sommerhus og udestue kunne
der fortsat bygges op til 35 m? udhus, garage, carport og terrasser,
under forudsaetning af, at minimumsafstande til skel eller brugsgraense
overholdes.

For grunde der er stgrre end 340 m? skulle reglerne i bygningsregle-
mentet anvendes, der bl.a. fastlaegger en maksimal bebyggelsespro-
cent pa 15.
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For alle grunde var det desuden geeldende, at kravet til 5 meters af-
stand mellem sommerhus og skel, som hovedregel skulle overholdes.
Der kunne dog for de smalle og mindste grunde meddeles dispensation
fra afstandskravene til placering af bebyggelse op til 2,5 meter fra skel,
hvis byggemyndigheden har vurderet, at afstand til skel eller brugs-
greense ikke kan overholdes.

Ved dispensationer og tilladelser til etablering af sommerhusbebyggelse
og tilbygninger til samme, beliggende mellem 2,5-5,0 m. fra skel el-
ler brugsgreense, skulle der stilles krav om, at yderveegskonstruktioner
skulle udfgres mindst som bygningsdel klasse REI 30 (BD - bygningsdel
30), og med beklezedning mindst som klasse Kl. 10 D-s2,d2 (klasse 2
beklaedning) udvendigt.

I administrationsgrundlaget blev der lagt veegt pa at begreense byg-
ningshgjden pa de sma eller smalle grunde til 4 meter, med det for-
mal at minimere skyggegener for naboerne. Alle byggeansggninger for
byggerier, hvor bygningshgjden havde indvirkning pa den omgivende
bebyggelse, skulle vurderes i samrad med bygherren og grundejer-
foreningen. Hgjdebestemmelserne for sekundasere bygninger (garager,
carporte, udhuse, overdeekninger m.m.) skulle som udgangspunkt
overholde bestemmelserne i geeldende reglement, men ved integra-
tion mellem sommerhus og sekundaere bygninger, hvor de sekundeere
bygninger etableres under samme tagkonstruktion som sommerhuset,
skulle hgjdebestemmelserne pa sekundaere bygninger fastlaegges efter
en konkret vurdering.

Ved enhver form for nybyggeri og tilbygninger skulle bygherren sikre
at der var mulighed for etablering af mindst 1 parkeringsplads pa egen
grund.

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen skaber det planmeaessige grundlag for fire aldre, fuldt ud-
byggede sommerhusomraders fremtidige udvikling. Planen fastlaegger
bestemmelser for ny bebyggelse og bygningsaendringer, stier og parke-
ring mv. samt fastleegger bebyggelsesregulerende bestemmelser, der
tager hensyn til grunde, med vanskelige byggeforhold. Derudover fast-
laegges der retningslinjer for bevaringsveerdig bebyggelse, sa den op-
retholder den oprindelige arkitektur og materialevalg. Lokalplanen in-
deholder desuden seerlige bestemmelser for bebyggelse i kulturmiljget
pa Eng og i Lungshave og for bevaringsveerdigt landskab i de kystnaere
dele af Hgjboparken og Lundegarden.

Anvendelse

Lokalplanomradet er udlagt til sommerhusomrader og feelles friarealer.
Lokalplanen fastholder den nuveerende anvendelse af omradet. Samti-
dig abner lokalplanen mulighed for etablering af legeredskaber, baenke
og lignende pa feelles friarealer, safremt det er i overensstemmelse med
vedtaegterne i de enkelte grundejerforeninger. Den del af omradet der
er landzone overfgres til sommerhusomrade ved lokalplanens vedta-
gelse.

Bebyggelse og anlaeg

Da lokalplanomradet er fuldt udbygget, abner lokalplanen ikke mulig-
hed for udstykning af nye sommerhusgrunde. For at skabe bedre byg-
gemuligheder pa de mindste grunde, fastleegger lokalplanen, at disse
kan sammenlaegges og skelreguleres. Lokalplanen fastleegger den mak-
simale grundstarrelse for de sammenlagte grunde pa Eng og Lungshave
til 340 m2. For de ikke udstykkede andelsparceller i Hgjboparken og
Lundegarden, hvor der fra grundejerforeningerne ikke er fremsat gnske
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om udstykning, abnes der alene mulighed for regulering af brugsgraen-
serne, safremt parcellens grundareal ikke overskrider den for omrader-
ne karakteristiske grundstgrrelse pa 600 m2. For Hgjboparkens sydlige
del, mellem Spejdervej og Berthasvej, og for den kystnaere del af Lun-
degdrden der er udpeget som bevaringsveerdigt landskab, begraenses
parcelstgrrelsen til 340 m?, for at sikre beskyttelsesomradets historiske
bebyggelsesstruktur, og indpasning af bebyggelse i landskabet.

Lokalplanen muligggr tilbygninger og opfgrelse af ny bebyggelse der
sker i forbindelse med nedrivning af sldre, utidssvarende sommerhuse,
og fastlaegger bestemmelser, der sikrer at bebyggelsen med dimensio-
ner og materialer tilpasses omradets karakter.

Lokalplanen fastlaegger den maksimale bebyggelsesprocent for de stgr-
re grunde pa over 340 m? til 15 procent og viderefgrer den administra-
tive regel, der p8 de mindste grunde pd 340 m? eller derunder giver
mulighed for opfarelse af sommerhuse pa op til 51 m? inklusiv udestuer,
P& de stgrre grunde og parceller pd over 340 m? vil der desuden kunne
opfgres garager, carporte og overdaekninger med et samlet areal pa
under 35 m? under forudsaetning af, at bebyggelsen overholder lokal-
planens afstandskrav.

Lokalplanen fastseetter ens afstandskrav til bebyggelse i hele lokalpla-
nomradet til minimum 2,5 meter til skel mod nabo eller brugsgraense
mod nabo. Bebyggelse skal desuden holdes minimum 1 meter til skel
eller brugsgreense mod vej og friarealer. For at tilgodese de vanskelige
byggeforhold pa de smalle grunde med en bredde pa 10 meter eller der-
under, reduceres afstandskravene for én sommerhusfacade eller gavl til
1 meter til naboskel eller brugsgraense mod nabo. For Grundejerfor-
eningen Lungshave abner lokalplanen desuden mulighed for placering
af bebyggelse pd minimium 1 meter til skel mod campingpladsen.

Den maksimale bygningshgjde for bebyggelse som er placeret minimum
5 meter fra skel, er for alle 4 omrader fastsat til 5 meter til tagkippen,
med undtagelse for bebyggelse beliggende i delomrade III Hgjbopar-
ken, samt for bebyggelse beliggende inden for et beskyttet landskab,
og i et kulturmiljg, hvor bygningshgjden begraenses til 4 meter. Forma-
let med hgjdebegraensningen er, at sikre at bebyggelse i kulturmiljget
og inden for det beskyttede landskab fastholdes i den tradi-tionelle byg-
geskik der bl.a. karakteririseres ved lave bygningshgjder og taghzeld-
ninger, samt sikre at bebyggelsen ikke virker dominerende i landska-
bet. Da Grundejerforeningen Hgjboparkens omrade er karakteriseret
ved store terraenforskelle, har reduktion af bygningshgjden til formal at
sikre uhindret udsyn over landskabet for parcellerne, beliggende hgit i
terraenet.

Lokalplanen nedsztter derudover hgjden pa sommerhuse beliggende
mellem 2,5 - 5 meter til skel, til 4 meter. For bebyggelse pa de smalle
grunde skal bygningshgjden for sommerhuse placeret neermere nabo-
skel end 2,5 meter reduceres til 3,5 meter. Gradueringen af bebyggel-
seshgjderne har til formal at forebygge skyggegener for naboerne, da
de stgrste gener opstar fra bebyggelse placeret taet pa skel.

Den maksimale bygningshgjde pa de sekundzere bygninger som udhu-
se, garager og carporte samt abne overdaekninger som f.eks. overdaek-
kede terrasser og altaner beliggende i en byggezone p& 2,5-5 meter fra
skel er i lokalplanen fastlagt til 2,5 meter for alle delomrader.

Et af de karakteristiske kendetegn for de aldre sommerhuse er, at de

er opfert pa en rektanguleer plan og med en smal bygningskrop. For at
viderefgre denne byggeskik, skal tilbygninger til den bevaringsveerdige
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bebyggelse og bebyggelse beliggende i et kulturmiljg og inden for et
bevaringsvaerdigt landskab, opfgres pa en rektangulaer plan og med en
bygningsbredde der ikke er stgrre end 6 meter.

P& Eng Strand findes enkelte steder stgrre carporte, der sendrer om-
radets karakter som et eeldre sommerhusomrade, hvor der typisk par-
keres pa grundens friareal eller i vejkanten. Lokalplanen sikrer derfor,
at carportenes bredde i lokalplanomradet, begraenses til 3,2 meter. For
Grundejeforeningen Hgjboparken, hvor der ikke gnskes garager og car-
porte, ville disse ikke kunne etableres.

Garager og carporte ville desuden ikke kunne etableres pa de mindre
grunde med et areal pa 340 m? eller derunder, dette for at bavare en
mere aben bebyggelsesstruktur pa de i forvejen teet bebyggede grunde.

Et af de vigtigste kendetegn ved de sldste sommerhusomrader pa Eng,
Lungshaven og i Karrebaeksminde er sma ydmyge bygninger med yder-
veegge med treebeklsedning malet i afdeempede jordfarver og lave sad-
deltage deekket med tagpap. For at fastholde disse karakteristika, sikrer
lokalplanen, at bebyggelse opfgres med treebekleedning og evt. med
mindre partier i moderne materialer som patineret zink, beton, skifer,
tegl eller lignende. Bygninger der ikke er udpeget som bevaringsveer-
dige og ikke er beliggende i et kulturmiljg ville desuden kunne opfgres
med fibercementbreaedder med treestruktur. For at muligggre tilbygnin-
ger til bebyggelse med opmurede facader udfgrt i harmoni med den ek-
sisterende, fastleegges i lokalplanen, at tilbygninger pa under 10 m? kan
opfares med samme materiale som den gvrige bebyggelse pa grunden.

For kulturmiljget pa Eng og i Lungshave, hvor der i seerlig grad skal
sikres den traditionelle byggestil, fastseaetter planen desuden, at treebe-
kleedningen skal udfgres som traditionel bekleedning, der er malet med
deekkende maling. Til den traditionelle treebeklaedning tilhgrer bl.a. en
pa to bekleedning, breedder med lister og braedder pa klink.

Information om traebeklaedning i Danmark findes pa Raadvads hjem-
meside: http://www.bygningsbevaring.dk/uploads/files/anvisninger/9-
ANVISN_Traefacader.pdf

Tage i sommerhusomradet Eng Strand, Lungshave samt Lundegarden
og Hgjboparken skal fastholdes med udformning der er typisk for om-
rddernes oprindelige byggestil, som er symmetriske saddeltage uden
valm og med en lav tagheeldning pa 15-35 grader. Den traditionelle
tagdaekning i omraderne som er tagpap og mgrke fibercementplader
skal ligeledes fastholdes. Lokalplanen indeholder forbud mod etablering
af kviste.

Idet stgrstedelen af Hgjboparken er praeget af bebyggelse med en star-
re variation i arkitekturen, abnes der i lokalplanen mulighed for bebyg-
gelse med andre tagformer som saddeltage med valm, pyramidetage
og tage med forskudte tagflader.

Lokalplanen sikrer desuden, at den bevaringsveerdige bebyggelse be-
vares med den oprindelige tagform og tagheeldning, og med treebe-
kleedning udfgrt som den originale. Ligeledes skal bygningsdetaljer som
originale altaner, udestuer, udskarede dekorationer bevares.

De oprindelige gamle vinduer, der er kittede og udfgrt med fine beslag
og smalle sprosser og originale fyldningsdgre eller treedgre, er et vig-
tigt arkitektonisk element der skal veernes om. Det er derfor fastsat i
lokalplanen, at disse vinduer og dgre skal bevares, og at nye vinduer
skal udfgres som kopier af de originale. Dgre, i et sommerhusomrade
er tit udfart som treebeklaedte reviledgre eller fyldningsdgre, skal for den
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bevaringsvaerdige bebyggelse udfgres som traedgre eventuelt med et
opsprosset glasparti.

Til tagbelaegning til de bevaringsvaerdige bygninger vil der skulle an-
vendes tagpap eller bygningens oprindelige tagmateriale.

En tilbygning opfgrt med uharmoniske proportioner, dimensioner og
materialer vil nedsaette den bevaringsveerdige bygnings veerdi. Lokal-
planen fastlaegger derfor bestemmelser for tilbygninger der sikrer, at
tilbygningerne tilpasses og underordnes den bevaringsveerdige bygning.

Der abnes ikke mulighed for terraenreguleringer i lokalplanomradet, da
disse tit kan veere til gene for naboerne, og vil medfgre, at omradets
landskabelige vaerdier og naturveerdier vil blive forringet. Efter en kon-
kret vurdering og forudgaende tilladelse fra kommunen vil der kunne
godkendes mindre ngdvendige terraenreguleringer i omradet, hvor det
ikke strider med natur- og landskabsinteresser og ikke medfgrer nabo-
gener.

Grgnne omrader og beplantning

Sommerhusomraderne pd Eng er gennemskaret af grgnne kiler, der
bestar af strandenge, som er en beskyttet naturtype. I den hidtil gael-
dende lokalplan F3-1 er disse arealer og alle ubebyggede arealer ud-
lagt som fzelles friarealer for sommerhusomraderne. Lokalplanen har
sikret de ubebyggede arealer mod udstykning, bebyggelse, hegning
og terraenregulering, og fastlagt bl.a. at eksisterende stiforlgb ikke ma
nedlaegges. Naerveerende lokalplan opretholder friarealernes status og
viderefgrer hovedparten af bestemmelserne fra Lokalplan F3-1.

I sommerhusomradet Hgjboparken ligger de stgrre grgnne arealer i ud-
kanten af det nordlige omrade, mens det sydlige omrade er praeget af
to stgrre grgnne kiler og grenne omrader omkring to sger i den sydlige
del. Sommerhusomradets kystnaere del udggres af beskyttet strandeng.

Lundegdrdens friarealer bestdr af strandenge der skaerer sig ind i om-
radet.

Lokalplanen udlaegger de grgnne omrader som fzlles friarealer og sik-
rer, at omraderne ikke udstykkes, bebygges eller terraenreguleres.

Lokalplanen sikrer, at tilstanden af de ubebyggede omrader der er ud-
peget som beskyttet natur ikke sendres, da omraderne bestar af stran-
denge og overdrev, beskyttet efter naturbeskyttelsesloven.

Bevaring af bebyggelse og landskab

De sma ydmyge traebekleedte sommerhusbebyggelser med tagpapbe-
kleedte lave saddeltage, placeret pd sma teet bebyggede grunde fortael-
ler en historie om de fgrste sommerhusomrader i Karrebaeksminde. Det
er disse saerlige karakteristika der gnskes bevaret.

Der er i forbindelse med lokalplanens udarbejdelse, gennemfgrt en re-
vurdering af alle de bevaringsvaerdige bygninger, der tidligere er ud-
peget efter SAVE metoden. Idet flere af omradets bevaringsvaerdige
treehuse igennem arene blev ombygget og fornyet uden hensyntagen til
omradernes karakteristika, er mange af bevaringsveaerdierne gdet tabt.
Det er derfor kun et mindre antal af de aeldste og bedst bevarede byg-
ninger der er udpeget i lokalplanen som bevaringsvaerdige.

Bevaringsvaerdige bygninger er markeret p& kortbilag 3 og 5 til lokal-
planen.
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De bygninger, der er vurderet som vasentlige bevaringsvaerdier er om-
fattet af lokalplanens saerlige bestemmelser der skal sikre, at ombyg-
ning og fornyelse sker i overensstemmelse med den traditionelle byg-
geskik i omradet.

Yderligere skal lokalplanen sikre bevaring af de udpegede bevarings-
vaerdige landskaber, for at omradernes visuelle, kulturhistoriske, geolo-
giske eller oplevelsesmaessige vaerdier ikke gar tabt.

Veje, stier og parkering

Lokalplanen aendrer ikke i tilkgrselsforholdene til omraderne, og fast-
holder eksisterende stiforlgb. For at sikre at der etableres tilstraekkeligt
med parkeringspladser til de mindste grunde og sikre omradet mod
uhensigtsmaessigt parkerede biler p& omradets veje, abner lokalplanen
mulighed for yderligere geesteparkering pa de fzelles friarealer pa Eng
Strand og Hgjboparken, pa arealer der ikke er omfattet af en strand-
beskyttelseslinje. Lokalplanen nedseetter kravet til parkering pa egen
grund for de mindre grunde pa under 500 m? til 1 p-plads, og friholder
helt de mindste grunde pa Eng Strand, Lundegdrden og Hgjboparken pa
under 150 m? fra parkeringskravet. For sommerhusomradet Lungshave
er der ogsa for de mindste grunde fastlagt, at der skal sikres mindst 1
p-plads pa egen grund.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Lokalplanens forhold til kommuneplanen
Lokalplanens omrade ligger inden for fglgende rammeomrader i Naest-
ved Kommuneplan 2013-2025:

Sommerhusomraderne Eng Strand og Lungshave er omfattet af be-
stemmelserne for rammeomrade 6.1 S3.1 - Eng, mens Hgjboparken
og Lundegarden ligger inden for rammeomrade 6.1 S.2.1 - Brentebak-
kevej — Karrebaek.

Omraderne er udlagt til sommerhusomrade, der alene kan anvendes
til sommerhusbebyggelse. Kommuneplanen fastleegger for begge ram-
meomrader den maksimale bebyggelsesprocent til 15, maksimal byg-
ningshgjde til 5 meter, og maksimal etageantal til 1 etage.

Den grgnne kile i den sydgstlige del af Lungshave ligger i rammeomrade
6.1 F13, mens de kystnaere arealer af Lungshave og et grgnt areal i den
nordgstlige del af Eng Strand er beliggende i rammeomrade 6.1 F14.

Friarealer i den nordlige del af Hgjboparken ligger i rammeomrade 6.1
F8.

Omraderne er udlagt i kommuneplanen til rekreative omrader.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens ram-
mer for rammeomrade 6.1 S 2.1 og 6.1 S 3.1. i forhold til den tilladte
maksimale bebyggelsesprocent. Idet lokalplanen abner mulighed for
bebyggelse pa op til 51 m? pa parceller og inden for brugsgraenser med
et grundareal pa under 340 m?, vil det medfgre stigning af bebyggel-
sesprocenten p% op til 45.

For at bringe lokalplanen i overensstemmelse med kommuneplanen, er

der udarbejdet kommuneplantilleeg nr. 12, der kan ses bagerst i lokal-
planen.
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Eksisterende lokalplan

Omradet er omfattet af lokalplan F3-1 for friarealerne pa Lungshave og
Eng. Lokalplanen udlzegger alle ubebyggede arealer som falles friarea-
ler for hele sommerhusomradet og sikrer bl.a. at eksisterende stiforlgb
fastholdes.

Bestemmelserne fra lokalplan F 3.1 viderefgres i lokalplan for sommer-
husomraderne.

Lokalplan F3-1 aflyses for omraderne, som er omfattet af naervaerende
lokalplan ved dennes endelige vedtagelse og offentligggrelse.

Grgn Plan 2009-2021

De kystnaere dele af lokalplanomradet indgar i Grgn Plan indsatsom-
rade, Kystlandskabet ved Klinteby og dobbeltkysten omkring Karrebaek
og Dybsg Fjorde. Pa den sjzellandske sydkyst ligger der en enestaende
reekke laguner, som skaber den sdkaldte dobbeltkyst. Dybsg og Kar-
rebaek Fjorde udger den centrale del af dette omrade. Dybsg og Eng
bestar af to moraeneknolde, der er bundet sammen af marine aflejrin-
ger udenpa moraeneknoldene mod nord og syd. @erne er karakteriseret
ved store arealer med strandoverdrev og enge. Hele kysten er meget
dynamisk og aendres fra ar til ar. Landskabet omkring Dybsg og Kar-
rebaek fjorde er beskyttet, med gget mulighed for offentlig adgang. De
store naturmaessige veerdier og rekreative interesser i omradet knytter
sig isaer til vandet og kystlandskabet. Sammen med strandene ved Kar-
rebaeksminde er de med til, at give kommunen et tydeligt bldt kende-
tegn. Omradets rige planteliv varierer med over 700 forskellige arter.
Med sine lavvandede fjorde, kystnzere strandenge og strandoverdreyv,
er omradet et vigtigt internationalt yngle- og rasteomrade for mange
arter af fugle. Hovedparten af omradet er udpeget som Natura 2000 -
omrade.

Lokalplanen sikrer, at omradets landskabelige, naturmaessige og re-
kreative veerdier ikke forringes ved udstykning, terraenregulering og
bebyggelse, der afviger med dimensioner, udformning og materialevalg
fra den traditionelle sommerhusbebyggelse.

Lavbundsarealer

Den sydvestlige del af sommerhusomrdderne Lundegdrden og Hgj-
boparken, og hele sommerhusomradet Lungshave og Eng Strand er i
kommuneplanen udpeget som lavbundsarealer. Arealerne er tidligere
vadomrader og omfatter bl.a. tidligere enge, tgrlagte kyststraekninger
lavvandede sg@er og fjorde. Ved udarbejdelse af nye planer, som bergrer
lavbundsarealer skal der vurderes muligheden for naturgenopretning.
De udpegede lavbundsarealer skal sd vidt muligt friholdes for bebyg-
gelse.

Lokalplanen omfatter zeldre og fuldt udbyggede sommerhusomrader,
hvor der ikke @bnes mulighed for nye udstykninger, terreenreguleringer
eller aendring af vejfgring. For at sikre eksisterende natur eller mu-
ligheden for naturgenopretning, friholdes de ubebyggede arealer for
bebyggelse og anlaeg og det fastlaegges, at tilstanden af disse ikke ma
endres. Lokalplanen vurderes ikke at medvirke til forringelse af til-
standen af lavbundsarealerne og er ikke til hinder for reetablering af
vadomrader, hvor de topografiske forudsaetninger er til stede.

Beskyttelsesomrader - bevaringsveerdigt landskab

De kystnaere arealer er i kommuneplanen udpeget som bevaringsvaer-
dige kystlandskaber, hvor der skal sikres landskabelige, naturmaessige
og kulturhistoriske vaerdier. Det er omrader med en stor koncentration
af beskyttet natur, og som indeholder mange sma& biotoper, der kan
have betydning som levesteder og for spredning af dyre - og planteliv.
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Samtidig rummer omrdderne den zldste bevaringsvaerdige bebyggel-
se, der pa Eng og Lungshave indgar i det udpegede kulturmiljs. For at
sikre beskyttelsesinteresserne, fastleegger lokalplanen, at de ubebyg-
gede arealer der indgar i bevaringsvaerdigt landskab ikke ma bebygges,
udstykkes og terraenreguleres, og anlaeg og bebyggelse skal tilpasses
landskabet og den lokale byggeskik, samt at bygningshgjde skal be-
greenses.

Det er i lokalplanen sikret, at en ny bebyggelse i et beskyttet landskab
til erstatning for den eksisterende, samt tilbygninger skal opfgres med
materialer og arkitektur der er karakteristisk for de aldre sommerhus-
omrader, og fastlaegger en maksimal bygningshgjde til 4 meter.

Servitutter

Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, for-
traenges af planen, i medfgr af planlovens § 18. Ejere og bygherrer ma
selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der kan fa betydning for
bygge- og anlaegsarbejde.

Lokalplanens forhold til kulturarv

KOMMUNEATLAS NASTVED

De bevaringsveaerdige sommerhusbebyggelser indgar ikke i Kommune-
atlas Neestved, men er udpeget efter samme SAVE-metode i 1990. Re-
gistreringen indgar i Kulturarvsstyrelsens FBB database der findes pa
folgende link: www.kulturarv.dk/fbb.

Ved udarbejdelsen af lokalplanen er samtlige udpegninger gennemgaet
og sammenholdt med planens registreringer. Det har fgrt til revision i
forhold til udpegningen i kommuneatlasset. Vurderingerne har over-
vejende veeret i nedadgdende retning, der skyldes fgrst og fremmest
ombygnings- og vedligeholdelsesarbejder, der har medfart tab af origi-
nalitet og de arkitektoniske kvaliteter. Lokalplanen udtager derfor kun
en mindre del af bevaringsveerdierne beliggende i et kulturmiljg og i
direkte sammenhaeng med det.

KULTURHISTORISKE INTERESSER

Der er inden for lokalplanomradet viden om/indikationer p& arkaeologi-
ske interesser. Det kan derfor vaere hensigtsmaessigt forud for anlaegs-
arbejde at lade Museum Sydgstdanmark udfgre forundersggelser af
arealet, for at forebygge en eventuel standsning af bygge- og anlaegs-
arbejde ved fund af fortidsminder jf. Museumslovens § 25, § 26 og § 27.

Museumsloven

Planmyndigheden skal inddrage vedkommende statslige eller stats-
anerkendte kulturhistoriske museum, ndr der udarbejdes lokalplan, der
bergrer bevaringsvaerdier. Jf. Museumsloven § 23, stk. 2.

Teknisk forsyning

VAND

Lokalplanens omrade forsynes med vand fra Karrebaek-/Karrebaeksmin-
de Vandvezerk efter bestemmelserne i Naestved Kommunes vandforsy-
ningsplan.

VARME

Lokalplanomrédet ligger udenfor varmeplanens omrader med mulighed
for kollektiv varmeforsyning, og kan derfor opvarmes individuelt.
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SPILDEVAND

De 4 sommerhusomrader er spildevandskloakeret. Det betyder, at det
kun er saniteert spildevand der ma tilsluttes NK-Spildevands kloak.
Regn og overfladevand skal handteres pa egen grund og ma ikke tilslut-
tes kloak.

Da regnvandet skal holdes pa egen grund, kan befzestede arealer som
tagflader, terrasser, flisebelagte arealer, og andre taette belaegninger
forhindre regnvandet i at nedsive pd grunden.

Regnvandet kan nedsives pa egen grund, hvor jordbundsforholdene er
egnet dertil og grundvandet ikke star for hgjt. Nedsivningsanlaag som
faskiner og regnbed ma ikke etableres pd de arealer, der er udpeget
som beskyttet natur eller er omfattet af strandbeskyttelseslinjen.

Enkelte steder, hvor der er forudsaetninger for det, kan der etableres
feelles Igsninger, sakaldte pumpelaug.

Etablering af nedsivningsanlaeg kreever tilladelse fra Neestved Kommu-
ne.

RENOVATION
Sortering, opbevaring og handtering af affald skal ske i henhold til gael-
dende regulativer.

Flere oplysninger fas p@ www.naestved-affald.dk eller www.erhversaf-
faldweb.dk.

Plan for affaldshandtering herunder tilkgrselsforhold og opbevaring skal
fremsendes samtidig med ansggning om byggetilladelse.

KYSTOMRADER

Lokalplanomradet er beliggende inden for planlovens 3 km. - kystnaer-
hedszone. Lokalplaner for bebyggelse og anlaeg i kystnzerhedszonen
skal redeggre for den visuelle pavirkning af omgivelserne og der skal
ved bygningshgjde pa over 8,5 meter anfgres begrundelse for den stgr-
re hgjde.

Da lokalplanen alene omfatter eksisterende fuldt udbyggede sommer-
husomrader og samtidig begraenser bygningshgjde til 5 meter, vurderes
det derfor, at planens indhold ikke strider mod Planlovens intentioner
for kystomraderne.

Kystsikring

For at sikre de lavtliggende sommerhuse mod vandstigninger, kan der
blive behov for at udfgre forskellige former for kystsikring, som f.eks.
mindre digeanlaeg ud mod kysten.

Lokalplanen angiver ingen bestemmelser for anlaeg til sikring af kysten,
da lokalplanens omrade fgres udenom arealerne beliggende naermest
kysten.

FREDNING OG NATURBESKYTTELSE

Strandbeskyttelseslinje

Den vestlige del af Eng Strand og et mindre areal af Hgjboparken, naer-
mest kysten, ligger inden for strandbeskyttelseslinjen. Strandbeskyttel-
seslinjen er generelt pd 300 m. fra strandkanten, men er kortlagt efter
en konkret vurdering og reduceret ved bebyggelse mv. P& arealer inden
for strandbeskyttelseslinjen et der forbud mod aendringer af arealernes
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tilstand. Beskyttelsen medfarer forbud mod opfgrelse af ny bebyggelse,
tilbygninger, terraenregulering, opsaetning af hegn, etablering af terras-
ser eller trapper, etablering af beplantning, opstilling af campingvogne
eller lignede, samt gennemfgrelse af matrikuleere andringer, der fast-
laegger nye skel.

International naturbeskyttelse

Fjord og havomraderne sydvest for Karrebaeksminde er udpeget som
Natura 2000 - arealer, som omrader med szerlige naturvaerdier, der skal
beskyttes og opretholdes. Jf. bekendtggrelse nr. 408 af 1. maj 2007 om
udpegning og administration af internationale naturbeskyttelsesomra-
der (Natura 2000-arealer), samt beskyttelse af visse arter. I eller uden
for Natura 2000-arealerne ma der ikke planlaegges for eller godkendes
byggeri og anlaeg mv., der kan forringe tilstanden for de naturtyper,
levesteder og arter, som omraderne er udpeget for. Inden for Natura
2000-omrader, ma der bl.a. ikke udlaagges nye arealer til byzone inden
for de udpegede arealer. Lokalplanen udpeger ikke ny byzone inden for
Natura 2000-afgraensningen.

Enkelte sommerhusgrunde pa Eng Strand ligger inden for Natura 2000-
beskyttelsen.

Det vurderes, at lokalplanen ikke vil pdvirke Natura-2000 omradet vee-
sentligt, da lokalplanen ikke muligggr nyt byggeri og udstykninger in-
den for det beskyttede omrade.

Naturbeskyttelse

BESKYTTET NATUR
P& dele af lokalplanens arealer findes der beskyttet naturtyper, der er
omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3. Dette drejer sig om strandeng,
overdrev og to sger.

Strandenge - der er engstraekninger ved kysten - er relativt flade area-
ler, der streekker sig fra kysten og ind i land. Arealerne har naturlig ve-
getation bestdende af graesser, halvgraesser og urter, som danner mere
eller mindre sammenhangende grgnsveer.

Ind mod land afgraenses strandenge af en terraenforskel, en lille klint,
som danner graense for engen med dens nuvaerende eller tidligere ud-
nyttelse som graesningsareal.

Overdrev er defineret som lysdben, graes- og urtedomineret vegetation
pad ter bund, typisk med graesning eller hgslet som kulturpavirkning
uden landbrugsmeessig drift.

Det indebaerer at der er et forbud mod at sendre p& naturens tilstand
uden forudgdende tilladelse fra de kommunale myndigheder. Lokalpla-
nen laegger ikke op til andringer af de beskyttede arealer.

Der findes folgende beskyttede naturtyper inden for lokalplanomradet:
Beskyttede s@er - Hgjboparken; Strandeng: Lungshave, Eng Strand og
Hgjbroparken; Overdrev: Lundegdrden

BILAG IV ARTER

Nogle dyr og planter er beskyttet af habitatbekendtggrelsens § 11 - de
sakaldte bilag IV arter - du kan se de danske dyr og planter i habitat-
bekendtggrelsens bilag 11 (bekendtggrelse om udpegning og admini-
stration af internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse
af visse arter nr. 408 af 01.5.2007 med senere a&ndringer). Kommunen
kan ikke give dispensation/tilladelse, hvis et byggeprojekt kan pavirke
de beskyttede arter negativt.
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Arealer kan desuden efter lokalplanens vedtagelse blive omfattet af na-
turbeskyttelseslovens regler om beskyttede naturtyper, da denne be-
skyttelse er dynamisk. Ved henvendelse til kommunen kan man fa den
aktuelle beskyttelsesstatus pa arealet oplyst.

I omradet er der sandsynlighed for, at arterne eremit, flagermus, grgn
mosaikguldsmed, markfirben, grgnbroget tudse, klokkefrg, spidssnudet
fr@, springfrg og stor vandsalamander findes.

Der er efter kommunens vurdering ikke viden om eller sandsynlighed
for, at andre bilag IV-arter findes i omradet. Habitatbekendtggrelsen er
derfor ikke til hinder for vedtagelse af planen.

Hvis der senere opstar yngle-/rasteomrader eller indvandrer bilag IV-
arter til omradet, geelder de samme regler fortsat: At arterne og deres
levesteder ikke ma beskadiges.

Arealer kan desuden efter planens vedtagelse blive omfattet af naturbe-
skyttelseslovens regler om beskyttede naturtyper, da denne beskyttelse
er dynamisk. Ved henvendelse til kommunen kan man fa den aktuelle
beskyttelsesstatus p& arealet oplyst.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL MILJGET

Miljgscreening

Naestved Kommune har foretaget en screening af lokalplanens miljgpa-
virkning. Lokalplanen vurderes ikke til at have vaesentlig indvirkning pa
miljget. Heri indgdr bl.a. vurdering af:

- At mulighederne for ny bebyggelse er begreenset og tilpasset omra-
dets nuvaerende miljg, anvendelse og omfang,

- at pavirkning af Natura 2000-omradet skgnnes at vaere af uvaesentlig
karakter og omfang.

Naestved Kommune har derfor besluttet, at der ikke udarbejdes en mil-
jevurdering af planen, da lokalplanen omfatter et fuldt udbygget om-
rade, hvor ny bebyggelse udelukkende skal vaere erstatning for eksiste-
rende nedslidt og utidssvarende bebyggelse.

KLAGEVEJLEDNING

Naestved Kommunes afggrelse om, at der ikke skal gennemfgres mil-
jovurdering kan paklages til Natur- og Miljgklagenaevnet. Klagen skal
indgives senest 4 uger efter offentligggrelsen af lokalplanforslaget.

I henhold til Planlovens § 58, stk. 1, nr. 3, kan kun retslige spgrgsmal
paklages. Det vil sige, at De fx. kan klage, hvis De ikke mener, at by-
radet har haft hjemmel til at traeffe afggrelsen. De kan derimod ikke
klage over, at byradet efter Deres opfattelse burde have truffet en an-
den afggrelse.

Klage indgives til Natur- og Miljgklagenaevnet som beskrevet pa side 7
i lokalplanen.

KLIMATILPASNING

Oversvgmmelsesrisiko

Der er risiko for oversvgmmelse i omradet, primaert pa Eng. Der har tid-
ligere veeret flere haendelser med oversvgmmelser. I &r 2006 var over-
svgmmelsen taet pa at blive omfangsrig, men vejret stilnede heldigvis
af, inden det blev rigtig alvorligt.
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I &r 2110 forventes havet at veere steget 0,9 meter som fglge af kli-
maforandringerne. Dermed vil en stormflod blive tilsvarende voldsom-
mere.

Ud fra oversvemmelseskortene i klimatilpasningsplanen er der i &r 2110
risiko for omfangsrige oversvemmelser ved en kraftig stormflod. Det
geelder alle fire sommerhusomrader.

Man kategoriserer en stormflod efter hvor ofte, den forventes at ske.
En 20 ars haendelse forventes i gennemsnit at ske én gang hvert 20.
ar. Den kraftigste stormflod er en 100 ars haendelse. Dette er altsd en
meget voldsom stormflod, som forventes sjaeldent - én gang pr. 100 ar.
De forventede oversvgmmelser vil veere veesentlig veerre i &r 2110, hvil-
ket skyldes at havniveauet stiger. Stigningen vil ske gradvis fra ar 2010
til &r 2110, hvilket tilsvarende vil ggre en stormflod gradvist voldsom-
mere i lgbet af perioden.

Klimakortene, der udelukkende har vejledende karakter findes pa kom-
munens hjemmeside under klimatilpasning.

Det er vanskeligt helt at sikre sit hus mod skader fra en stormflod, men
der kan ggres forskellige indsatser for at mindske skaderne. Under en
stormflod vil hele omrader std under vand, og det vil som regel ikke
veere muligt at lede vandet veek. Det kan forhindres, at spildevand fra
en kloak lgber tilbage ved hjeelp af et hgjvandslukke. Hvis der lgber rar
eller andet gennem veeggene i huset, skal det sikres, at de er teette.
Det bgr ogsa sikres, at yderdgre er teette. Der kan teetnes omkring ud-
gange, som er placeret i niveau med jorden udenfor ved at bruge sand-
saekke eller vandteette barrierer, der kan lukkes eller etableres med kort
varsel. Mulighederne for forebyggelse af skader og for stgtte til sikring
mod stormflod er beskrevet neermere pa http://www.klimatilpasning.
dk/borger.aspx.

Jordforurening
Forhold om jordforurening reguleres af lov om forurenet jord.

Region Sjeelland er myndighed for kortleegning af forurenede arealer.
Orientering om jordforurenede arealer kan ses pa Region Sjeellands
hjemmeside.

Lokalplanen ligger i sommerhusomrade. Arealer indenfor sommerhus-
omrade kan veere omfattet af omradeklassificeringen, hvis det er fast-
lagt i Jordstyringsregulativ for Neestved Kommune. Omradeklassifice-
ring er arealer, hvor der kan veere lettere forurenet jord.

Stoj

Varmepumper kan medfgre stgjgener for naboerne. Stgj fra varmepum-
perne ma ikke overskride miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser for
sommerhusomradet.

Grundvand

Lokalplanomradet er beliggende i omradde med almindelige drikke-
vandsinteresser. Lokalplanen vurderes til ikke at medfare risiko for drik-
kevandsforsyningen.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Beskyttelseslinjer og beskyttet natur

Der ma - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke ske andringer i til-
standen inden for strandbeskyttelseslinjen jf. Naturbeskyttelseslovens
8 15, for der er givet tilladelse hertil fra Kystdirektoratet.
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Slots- og Kulturstyrelsen

Der ma - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke ske sendringer i til-
standen for kulturarvsareal jf. Museumsloven, fgr der er givet tilladelse
hertil fra Museum Sydgstdanmark.

Museer

Museum Sydgstdanmark skal i henhold til Museumsloven sikres mulig-
hed for at foretage arkaeologiske undersggelser ved nedrivning, bebyg-
gelse og anlag.

Hvis der under byggeri eller anlaegsarbejde treeffes pa fortidsminder,
skal arbejdet stoppes og museet underrettes, jf. museumsloven.
TILLADELSER FRA KOMMUNEN EFTER ANDEN LOVGIVNING

Der ma uanset lokalplanens bestemmelser ikke etableres byggeri og
anlaeg pa de beskyttede strandenge og overdrev og sendres i tilstanden

af beskyttede sger, fgr der er givet dispensation fra Naturbeskyttelses-
loven § 3.
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LOKALPLAN O63

For sommerhusomraderne Eng Strand,
Lungshave, Hgjboparken og Lundegarden

Med hjemmel i Lov om Planleegning (Miljgministeriets lovbekendtggrelse nr.
587 af 27. maj 2013) fastseettes herved fglgende bestemmelser for det i §
2 nzevnte omrade.

BESTEMMELSER FOR ALLE 4 DELOMRADER

81. LOKALPLANENS FORMAL
Lokalplanens formal er:

1.1 At fastlaegge bebyggelsesregulerende bestemmelser for som-
merhusomraderne Eng Strand, Lungshave, Hgjboparken og
Lundegdrden.

1.2 At overfgre de dele der er beliggende i landzone til sommerhus-
omrade.

1.3 At sikre omradets karakter af et aldre sommerhusomrade.

1.4 At bevare og sikre de bevaringsvaerdige bygninger og kultur-
miljg mod nedrivninger og forringelser.

1.5 At fastleegge bestemmelser for ny bebyggelses placering, om-
fang og udformning.

1.6 At &bne mulighed for matrikulsere aendringer i omradet.

1.7 At bevare omrédets sammenhaengende grgnne friarealer og sti-
er.

82. OMRADE OG ZONESTATUS

2.1 Lokalplanomradet, der afgraenses som vist pa kortbilag 2,4,6 og
8 til lokalplanen og omfatter fglgende matrikler:

Eng Strand: 7er, 7fa, 7th, 7fm, 7fn, 7fo, 7ft, 7f@, 7gd, 74f, 74gl,
7gp, 7hl, 7fi, 7tk, 7fr, 7fee, 7gc, 7gh, 7gi, 7gm, 7ez, 7fc, 7fd,
7fe, 7ff, 7f1, 7fp, 7fq, 7fv, 7fz, 7ga, 790, 7gs, 7fg, 7fs, 7fx, 7fy,
7gb, 7gg, 79k, 7gn, 7gt, 7gx, 7gee, 7dk, 7dn, 7dq, 7ds, 7dt,
7dg, 7gq, 7hm, 7hu, 7hv, 7hz, 7hg, 7ib, 7id, 7ih, 7it, 7dee, 7e,
7gr, 7gv, 7g@, 7ha, 7hc, 7hf, 7hg, 7hi, 7hq, 7hs, 7hae, 7ia, 7ie,
7if, 7ik, 7iq, 7ig, 7ke, 7kd, 7kc, 7kb, 7iu, 7iy, 7iz, 7iee, 7dl, 7ho,
7hr, 7hy, 7iv, 7a, 7gu, 79y, 79z, 7hb, 7hd, 7he, 7hh, 7hk, 7hn,
7hp, 7ht, 7hx, 7im, 7in, 7io, 7ip, 7is, 7ic, 7ig, 7ii, 7il, 7ir, 78ix,
7ka, 7el, 7ek, 7eo, 7ev, 7dx, 7ey, 7dm, 7do, 7dr, 7du, 7dy, 7ef,
7es, 7et, 7ex, 7e@, 7fu, 7ge, 7de, 7df, 7dg, 7dp, 7eb, 7ee, 7eh,
7ei, 7em, 7en, 7ep, 7eq, 7eu, 7fb, 7dh, 7di, 7dv, 7dz, 7ea, 7ec,
7ed, 7eg, 7ez alle Eng, Karrebaek, samt 60a, 60ak, 60ai Kar-
rebaeksminde, Karrebak.

Lungshave: 60a, 60br, 60bg, 60bae, 60hr, 60bo, 60bqg, 60bz,
60by, 60bp, 60bh, 60cc, 60ch, 60ci, 60ck, 60cp, 60cq, 60cu,
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2.2

83.

3.1

3.2

3.3

3.4

60cv, 60da, 60dd, 60dk, 60dt, 60dz, 60ei, 60eg, 60fl, 60fq,
60fu, 60gc, 60ge, 60gh, 60gl, 60gy, 60hd, 60hf, 60hp, 60hq,
60ba, 60bc, 60cl, 60cm, 60co, 60cae, 60de, 60dg, 60dh, 60ek,
60el, 60em, 60en, 60eo0, 60gz, 60gae, 60ha, 60hb, 60ho, 60hr,
60cf, 60cg, 60cs, 60ct, 60cy, 60cz, 60cg, 60dc, 60gf, 60bb,
60cn, 60cr, 60cx, 60db, 60df, 60eh, 60gd, 60g@, 60hc, 60he,
60bt, 60bu, 60bv, 60bx, 60bs, 60bd, 60bi, 60bl, 60ca, 60dm,
60dn, 60do, 60dp, 60dae, 60ea, 60ec, 60eg, 60et, 60eze, 60fc,
60ef, 60ff, 60fk, 60fm, 60fp, 60fz, 60fxe, 60fg, 60ga, 60go,
60gq, 60gs, 60gt, 60gv, 60gx, 60be, 60bk, 60bm, 60bn, 60cb,
60cd, 60di, 60dl, 60dr, 60ds, 60dx, 60dy, 60dg, 60ef, 60ep,
60er, 60eu, 60ex, 60ez, 60fa, 60fg, 60fh, 60fi, 60fn, 60fv, 60fX,
60gg, 60gk, 60gm, 60gp, 60gr, 60bf, 60bg, 60ce, 60dq, 60du,
60dv, 60eb, 60ed, 60ee, 60eq, 60es, 60ev, 60ey, 60fb, 60fd,
60fo, 60fr, 60fs, 60ft, 60fy, 60gb, 60gi, 60gn, 60gu alle Karre-
baeksminde, Karrebaek;

Hgjboparken: 18f, del af 19¢c Karrebak By, Karrebak;
Lundegarden: 17g Karrebaek By, Karrebak;

samt alle parceller, der efter den 24.10.2016 udstykkes, areal-
overfgres eller matrikuleres inden for lokalplanens omrade.

Dele af lokalplanomradet ligger i landzone. Landzonearealerne
fremgar af kortbilag 2, 6 og 8 til lokalplanen. Ved denne lokal-
plans endelige vedtagelse og offentliggarelse overfgres landzo-
nearealerne til sommerhusomradet.

OMRADETS ANVENDELSE
Lokalplanomradet opdeles i delomrdderne I, II, III, og IV. sva-
rende til de enkelte grundejerforeninger. Omradeopdelingen

fremgar af kortbilag 1 til lokalplanen.

Lokalplanomrddet m& kun anvendes som sommerhusomrade og
feelles friarealer.

P& hver ejendom eller parcel ma der kun indrettes én sommer-
husbolig inklusiv anneks (gaestehus uden kgkkenfaciliteter).

De ubebyggede arealer vist pd kortbilag 3, 5, 7, 9 ma kun be-
nyttes som fzelles friarealer.




BESTEMMELSER FOR DELOMRADE I - EN@ STRAND.

84.1

4.1.1

4.1.2

4.1.3

4.1.4

4.1.5

4.1.6

§5.1
51.1

51.2

5.1.3

§6.1
6.1.1

6.1.2

VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

Eksisterende vejadgange fastholdes.

Eksisterende offentlige tilgaengelige stier, vist pa kortbilag 3 til
lokalplanen fastholdes.

Der kan udlaegges yderligere stiarealer igennem friarealerne i
en bredde af max. 3 meter.

Stier skal fremsta med graes eller grusbelaegning.

For grunde med en grundstgrrelse pa 500 m? eller derover

skal der anleegges et parkeringsareal svarende til mindst 2 p-
pladser p& egen grund. For grunde under 500 m? skal der som
minimum anlaegges 1 p-plads pd egen grund. Grunde mindre
end 150 m?er undtaget fra parkeringskravet.

Eksisterende feelles parkeringsarealer, herunder arealer til gee-
steparkering fastholdes. Feelles parkeringsarealer skal fremstd
graeskleedte eller med graesarmering og uden afmaerkning af
bdse. Gaesteparkering pd falles friarealer skal fremstd grees-
klaedt. Friarealer, der ikke er omfattet af strandbeskyttelseslin-
jen og ikke er udpeget som beskyttet natur kan anvendes til
geesteparkering.

UDSTYKNING
Omradet ma3 ikke udstykkes yderligere.

Der kan kun tillades mindre skelreguleringer og arealoverfg-
relser. Dog kan grunde tillades skelreguleret eller sammenlagt
med tilstsdende grunde, s&fremt grundens samlede areal efter
skelregulering ikke overskrider 340 m2.

For kulturmiljg i delomrade I markeret med en saerlig signatur
pa kortbilag 3 geelder, at der kun m& gennemfgres mindre skel-
reguleringer efter en seerlig godkendelse fra kommunen.

TEKNISKE ANLAEG
Der ma ikke opsaettes minivindmgller i lokalplanomradet.

P& bebyggelse der ikke er udpeget som bevaringsveerdig eller
beliggende i et kulturmilje ma der opsaettes én plansolfanger
eller én solcelle med en max. stgrrelse pd 110x195 cm. eller
én luftsolfanger med en stgrrelse pa max. 60x130 cm. Solfan-
gere eller solceller skal fremstd med sort folie og sorte rammer
og skal indbygges i tagfladen eller oplaegges i flugt med den.
Luftsolfangeren kan desuden opsesettes pa bygningens facade
eller gavl. Der ma ikke opsaettes solfangere, herunder luftsol-
fangere eller solceller inden for strandbeskyttelseslinjen.

Fodnote: Solceller benyttes til at producere el, mens solfangere
producerer varme. Solceller kan ogsa benyttes til at producere
varmt vand. Luftsolfangere udskifter den kolde fugtige luft i bo-
ligen med tgr og varm luft.
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6.1.3

8§7.1

7.1.1

7.1.2

7.1.3

7.1.4

7.1.5

7.1.6

7.1.7

7.1.8

7.1.9

Fodnote: Minivindmgller er helt sm& mgller med et rotorareal pa
under 5 m?, svarende til diameter pa ca. 2,5 meter.

Tag og overfladevand skal holdes pa egen grund, ved nedsiv-
ning, faskine eller lign.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING
Bebyggelsens omfang

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke over-
stige 15 %.

P& hver grund ma der opfgres ét sommerhus. Derudover kan
der opfgres en overdaekning pa indtil 10 m? samt ét udhus pa
indtil 10 m2.

Uanset 7.1.1 kan der pa grunde pa 340 m?eller derunder opfg-
res sommerhuse, med et maksimalt areal pa 51 m? inkl. ude-
stuer. Garager og carporte pa disse grunde kan ikke tillades.

P& grunde eller inden for brugsgraenser med et grundareal pa
over 340 m? kan der uanset 7.1.2 opf@gres garager, carporte,
udhuse og abne overdaekninger, med et samlet areal pa mak-
simum 35 m?, under forudsaetning af, at lokalplanens afstands-
krav overholdes.

Garager, carporte og udhuse ma ikke sammenbygges eller inte-
greres med sommerhus og udestue.

Bebyggelsens etageantal og hgjde
Ny bebyggelse ma hgjst opfgres i 1 etage.

For bebyggelse (sommerhuse, udestuer) placeret mindst 5 me-
ter fra skel mod nabo, fastlaegges en maksimal bygningshgjde
pd 5 meter malt fra det naturlige terraen eller det, i forbindelse
med en byggetilladelse, fastsatte niveauplan. For bebyggelse
beliggende i et kulturmiljo angivet pa kortbilag 3 fastszettes en
maksimal bygningshgjde til 4 meter.

For bebyggelse (sommerhuse og udestuer) placeret mellem 2,5
- 5 meter fra skel fastlaegges en maksimalhgjde til 4 meter malt
fra det naturlige terraen eller det, i forbindelse med en byggetil-
ladelse, fastsatte niveauplan.

Fodnote: Maksimal bygningshgjde males til tagryg/kip.

For sommerhuse pa grunde med en bredde pa 10 meter eller
derunder, placeret naermere naboskel end 2,5 meter fastlaeg-
ges en maksimal hgjde pa 3,5 meter malt fra det naturlige ter-
reen eller det, i forbindelse med en byggetilladelse, fastsatte
niveauplan.

7.1.10 Garager, carporte, udhuse og abne overdaekninger der placeres
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i en afstand p&@ mellem 2,5-5 meter fra skel ma ikke gives en
stgrre hgjde end 2,5 meter malt fra det naturlige terraen eller
det, i forbindelse med en byggetilladelse, fastsatte niveauplan.

Fodnote: Abne overdesekninger defineres som &bne terrasser og
altaner mv.




7.1.11 Bebyggelsens facade ma ikke gives en stgrre hgjde end 3 me-
ter malt fra det naturlige terraen eller det, i forbindelse med en
byggetilladelse fastsatte niveauplan til skeeringspunktet mel-
lem oversiden af taget og facaden.

Placering af bebyggelse pa grunden

7.1.12 Al bebyggelse (sommerhuse, udestuer, haevede opholdsarealer,
garager, carporte, udhuse og &bne overdaekninger) skal holdes
mindst 2,5 m. fra skel.

Fodnote: Heevede opholdsarealer er defineret som terrasser,
svalegange og lign., der er haevet mere end 30 cm over natur-
ligt terreen.

7.1.13 Dog kan bebyggelse placeres indtil 1 meter fra skel mod vej og
friareal.

7.1.14 Uanset 7.1.12 geelder det for de smalle grunde med en bredde
pa 10 meter eller derunder, at sommerhusfacade eller gavl kan
placeres indtil 1,0 meter fra ét naboskel. Resterende sommer-
husfacader og gavle skal placeres i en afstand p& mindst 2,5
meter fra naboskel og skel til friareal.

Fodnote: For grunde med en atypisk form, hvor f.eks. kun grun-
dens bredde mod den adgangsgivende vej er pa 10 m. eller der-
under, fastseetter kommunen grundens gennemsnitlige bredde
ud fra bygningens placering pa grunden.

gvrige bestemmelser

7.1.15 Bebyggelse inden for det omrade, der pa kortbilag 3 er angivet
som et kulturmiljg og bebyggelse til erstatning for den beva-
ringsvaerdige bebyggelse, skal opfgres pa en rektangulaer plan
og med en maksimal bygningsbredde pa 6 meter.

7.1.16 Garager og carporte ma maksimalt have en bredde p& 3,2 m.
Fodnote: Carportbredden males efter tagfladen.

7.1.17 Bevaringsveerdig bebyggelse med en stgrre hgjde, bredde, stgr-
re etageantal og stgrre facadehgjde end angivet i lokalplanen,
der forgdr ved brand eller lign. kan genopfgres med samme
omfang, etageantal, bygningshgjde, bredde og beliggenhed pa
grunden som eksisterende, safremt bygningens arkitektur gen-
dannes.

Fodnote: Der ma ikke opfgres bebyggelse (sommerhuse, ude-
stuer, garager, carporte, udhuse og overdaekninger), etableres
terrasser, hegn, kystsikring, placeres campingvogne og lignede,
og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering eller area-
loverfgrsel, hvorved der fastsaettes skel, pd et areal omfattet
af strandbeskyttelseslinjen, uden indhentet tilladelse fra Kystdi-
rektoratet.

Fodnote: Der ma ikke opfares bebyggelse uden der forud er ind-
hentet tilladelse fra Neestved Kommune. Dette gaelder ogsa for
carporte, garager, udhuse, overdeekninger, og andre bygninger
over 10m2.
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88.1

8.1.1

8.1.2

8.1.3

8.1.4

8.1.5

8.1.6

8.1.7

8.1.8

8.1.9
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BEBYGGELSENS UDFORMNING OG FREMTRAEDEN
FOR ALLE BYGNINGER GZALDER F@LGENDE:

Der ma ikke isaettes vinduer og glaspartier i den gverste del af
den facade eller gavitrekant samt den del af tagfladen, der stg-
der mod hems.

Der ma ikke etableres altaner over stueplan og tagterrasser i
omradet.

Der ma ikke etableres kviste pa bebyggelse, hvis de ikke er
bygningens oprindelige bygningsdel.

FOR BEBYGGELSE. DER IKKE ER UDPEGET SOM BEVARINGS-
VZARDIG OG IKKE BELIGGENDE | ET KULTURMILIZG, GALDER
EOLGENDE:

Yderveaegge

Al bebyggelse (sommerhuse, udestuer, garager, carporte og
overdeekninger) skal fremstd med yderveegge i traebeklaedning
eller bekleedes med fibercementbreedder med traestruktur. Min-
dre bygningsdele kan udfgres i glas, patineret zink, stal, alumi-
nium, naturskifer, fibercementskifer, tegl eller beton.

Tage

Tage skal fremstd som symmetriske saddeltage uden valm og
med tagheeldning pa 15-35 grader.

Carporte, udestuer, udhuse og abne overdeekninger, kan des-
uden fremstd med tage med et ensidigt fald og med en mindre
tagheeldning eller med flade tage.

Tage skal deekkes med sort eller gra tagpap med eller uden
listedeekning, eller med sorte eller gra bglgeformede fiberce-
mentplader med mat overfalde, svarende til en malet overflade
med et maks. glanstal p4 15. Tage med tagheeldning p& under 27
grader, kan ogsa udfgres som "grgnne tage” med sedum (graes- og
urtebeklzedning). Udestuer og abne overdaekninger kan desuden
udfgres med tage i glas eller andet egnet transparent materiale.

Tage pa strateekt bebyggelse, kan fornyes med strd. Bebyggelse
opfart fgr 1950 med rgde tegltage, kan fornyes med det oprindelige
tagmateriale. Dokumentation for en bygnings oprindelige tagdaek-
ning pahviler ejer.

Vinduer, dgre og andre bygningsdele

Vinduer og dgre skal fremstad med rammer og karme i trae eller
som malet aluminium.

FOR BEBYGGELSE BELIGGENDE | ET OMRADE, DER ER ANGIVET
PA KORTBILAG 3 SOM KULTURMILJZ, GALDER F@LGENDE:

Yderveegge

Bebyggelse skal fremstd med yderveegge med en traditionel
treebeklzedning som listedeekkede braedder, klinkbekleedning, en




pa to braeddebeklzedning og lign. der er malet med daekkende
maling. Tilbygninger til eksisterende bebyggelse med ydervaeg-
ge i tree, der fremstdr ubehandlet eller behandlet med transpa-
rent maling, kan fremstd med samme udvendige behandling.

8.1.10 Tilbygninger pa under 10 m? til bygninger med ydervaegge i tegl,
med pudset overflade eller bindingsvaerk kan udfgres i samme
materiale.

Tage

8.1.11 Tage skal fremstd som symmetriske saddeltage uden valm med
taghaeldning pa 15-35 grader. Carporte og 8bne overdaekninger,
udestuer og udhuse kan desuden fremsta med tage med et en-
sidigt fald og med en mindre taghaldning eller med flade tage.

8.1.12 Der ma ikke iszettes ovenlysvinduer i tagfladen og etableres kvi-
ste, hvis de ikke er bebyggelsens oprindelige bygningsdel.

8.1.13Tage skal deekkes med sort eller gra tagpap med eller uden
listedaekning, eller med sorte eller grd bglgeformede fiberce-
mentplader med mat overfalde, svarende til en malet overfla-
de med et maks. glanstal pd 15. Tilbygninger til eksisterende
bebyggelse med andet tagmateriale, kan daekkes med samme
materiale som den eksisterende. Udestuer og abne overdaek-
ninger kan desuden udfgres med tage i glas eller andet egnet
transparent materiale.

Vinduer, dgre og andre bygningsdele

8.1.14 Vinduer og dgre skal fremstd med rammer og karme i tree, der
er malet med daekkende maling.

FOR BEVARINGSVARDIG BEBYGGELSE ANGIVET PA KORTBI-
LAG 3, GALDER FOLGENDE:

Ydervaegge

8.1.15 Ny traebeklzedning skal fremstd med samme traditionelle ud-
formning som den oprindelige og med en overflade, der er malet
med en daekkende maling. Kan udformning af den oprindelige
treebeklzedning ikke dokumenteres, skal ydervaeggene fremsta
med en traditionel traebeklaedning som fastlagt for bebyggelse
beliggende i et kulturmiljg.

8.1.16 Tilbygninger til bevaringsveerdige bygninger med ydervaegge
i tegl, med pudset overflade eller bindingsveerk kan udfgres i
samme materiale.

Tage

8.1.17 Tagform og tagudhaeng p& bevaringsvaerdige bygninger ma ikke
endres. Tilbygninger til bevaringsvaerdige bygninger skal udfg-
res med samme tagform og taghaldning som denne. Nye car-
porte og abne overdaekninger, udestuer og udhuse skal fremsta
med symmetriske saddeltage uden valm, som tage med et en-
sidigt fald og med taghaeldning pa under 35 grader eller med
flade tage. Der ma ikke iszettes ovenlysvinduer i tagfladen og
etableres kviste, hvis de ikke er bebyggelsens oprindelige byg-
ningsdel.
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8.1.18 Ny bebyggelse til erstatning for den bevaringsveaerdige, der for-
gar ved brand eller lign. og som ikke gendannes skal fremsta
med symmetriske saddeltage uden valm og taghaeldning pa 15-
35 grader.

8.1.19 Ved udskiftning af tagbelaegning skal der anvendes bygningens
oprindelige tagbelaegning eller sort eller grd tagpap med eller
uden listedaekning. Der ma ikke isaettes ovenlysvinduer i tagfla-
der.

Vinduer og dgre og bygningsdetaljer

8.1.20 Vinduer og dgre skal fremstd med rammer i tree der er malet
med en daekkende maling. Originale vinduer og dgre skal beva-
res eller erstattes af kopier.

8.1.21 Udformning og opdeling af originale vinduer og dgre ma ikke
aendres. Nye vinduer til erstatning for originale smaopsprosse-
de, skal fremstd med samme opdeling og smalle max. 19 mm
sprosser.

8.1.22 Dgre skal fremsta som fyldningsdgre eller traedgre med eller
uden glasparti. Opsprosset glasparti skal fremstd med smalle
max. 19 mm sprosser.

8.1.23 Bygningsdetaljer som originale altaner, karnapper, indramning
om vinduer, udskarede dekorationer i tree m.m. skal bevares el-
ler reetableres.

Tilbygninger og andre bygningsdele

8.1.24 Tilbygninger skal udfgres med samme proportioner, dimensio-
ner, materialer og facadeopdeling som den bevaringsveerdige
bygning. Udformning og opdeling af vinduer og dgre pa tilbyg-
ninger skal tilpasses den bevaringsvaerdige bygning.




BESTEMMELSER FOR DELOMRADE 11 - LUNGSHAVE

84.2 VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

4.2.1 Eksisterende vejadgange fastholdes.

4.2.2 Eksisterende offentlige tilgaengelige stier, vist pa kortbilag 5 til

lokalplanen fastholdes.

4.2.3 Der kan udlaegges yderligere stilarealer igennem friarealerne i

en bredde af max. 3 meter.

4.2.4 Stier skal fremstd med graes eller grusbelaegning.

4.2.5 For grunde eller inden for brugsgraenser med en grundstgrrelse
pa 500 m? eller derover skal der anleegges et parkeringsareal
svarende til mindst 2 p-pladser pa egen grund. For grunde un-
der 500 m? skal der som minimum anlaegges 1 p-plads pa egen

grund.

85.2 UDSTYKNING

5.2.1 Omradet ma ikke udstykkes yderligere.

5.2.2 Der kan kun tillades mindre skelreguleringer og arealoverfg-
relser. Dog kan grunde tillades skelreguleret eller sammenlagt
med tilstadende grunde, safremt grundens samlede areal efter

skelregulering ikke overskrider 340 m?.

5.2.3 For kulturmiljg, markeret med en szerlig signatur pa kortbilag
5 geelder, at der kun m& gennemfgres mindre skelreguleringer

efter en saerlig godkendelse fra kommunen.

86.2 TEKNISKE ANLAG

6.2.1 Der ma ikke opsaettes minivindmgller i lokalplanomradet.

6.2.2 Pa bebyggelse der ikke er udpeget som bevaringsveerdig eller
beliggende i et kulturmiljs ma der opsaettes én plansolfanger
eller én solcelle med en max. stgrrelse pd 110x195 cm eller
én luftsolfanger med en stgrrelse pd max. 60x130 cm. Solfan-
gere eller solceller skal fremstd med sort folie og sorte rammer
og skal indbygges i tagfladen eller oplaegges i flugt med den.
Luftsolfangeren kan desuden opseettes pa bygningens facade
eller gavl. Der ma ikke opsaettes solfangere, herunder luftsol-

fangere eller solceller inden for strandbeskyttelseslinjen.

Fodnote: Solceller benyttes til at producere el, mens solfangere
producerer varme. Solceller kan ogsa benyttes til at producere
varmt vand. Luftsolfangere udskifter den kolde fugtige luft i bo-

ligen med tgr og varm luft.

Fodnote: Minivindmgiller er helt sma& mgller med et rotorareal pa

under 5 m?, svarende til diameter pa ca. 2,5 meter.

6.2.3 Tag og overfladevand skal holdes pa egen grund, ved nedsiv-

ning, faskine eller lign.
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8§7.2

7.2.1

7.2.2

7.2.3

7.2.4

7.2.5

7.2.6

7.2.7

7.2.8

7.2.9

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING
Bebyggelsens omfang

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke over-
stige 15 %.

P& hver grund eller parcel ma der opfgres ét sommerhus. Der-
udover ma der opfgres en overdaekning pa indtil 10 m? samt ét
udhus pa indtil 10 m2.

Uanset § 7.2.1 kan der pa grunde eller inden for brugsgraenser
pd 340 m? eller derunder opfgres sommerhuse med et maksi-
malt areal pa 51 m? inkl. udestuer. Garager og carporte pa disse
grunde kan ikke tillades.

P& grunde eller inden for brugsgraenser med et grundareal pa
over 340 m? kan der uanset 7.2.2 opf@gres garager, carporte,
udhuse og abne overdaekninger, med et samlet areal pa mak-
simum 35 m?, under forudsaetning af, at lokalplanens afstands-
krav overholdes.

Garager, carporte og udhuse ma ikke sammenbygges eller inte-
greres med sommerhus og udestue.

Bebyggelsens etageantal og hgjde
Ny bebyggelse ma hgjst opfgres i 1 etage.

For bebyggelse (sommerhuse, udestuer) placeret mindst 5 me-
ter fra skel mod nabo, fastlaegges en maksimal bygningshgjde
pa 5 meter malt fra det naturlige terraen eller det, i forbindelse
med en byggetilladelse, fastsatte niveauplan. For bebyggelse
beliggende i et kulturmiljg, angivet pa kortbilag 5 fastsaettes en
maksimal bygningshgjde pd 4 meter.

For bebyggelse (sommerhuse og udestuer) placeret mellem 2,5
- 5 meter fra skel fastlaegges en maksimalhgjde til 4 meter malt
fra det naturlige terraen eller det, i forbindelse med en byggetil-
ladelse, fastsatte niveauplan.

Fodnote: Maksimal bygningshgjde males til tagryg/kip

For sommerhuse pa grunde med en bredde pa 10 meter eller
derunder placeret neermere naboskel end 2,5 meter, fastlaeg-
ges en maksimal hgjde pa 3,5 meter malt fra det naturlige ter-
reen eller det, i forbindelse med en byggetilladelse, fastsatte
niveauplan.

7.2.10 Garager, carporte, udhuse og abne overdaekninger der placeres

i en afstand p& mellem 2,5-5 meter fra skel eller brugsgraense
ma ikke gives en stgrre hgjde end 2,5 meter malt fra det na-
turlige terraen eller det, i forbindelse med en byggetilladelse,
fastsatte niveauplan.

Fodnote: Abne overdeekninger defineres som &bne terrasser og
altaner mv.

7.2.11 Bebyggelsens facade ma ikke gives en stgrre hgjde end 3 me-
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ter malt fra det naturlige terreen eller det, i forbindelse med en
byggetilladelse fastsatte niveauplan til skaeringspunktet mellem
oversiden af taget og facaden.




Placering af bebyggelse pa grunden

7.2.12 Al bebyggelse (sommerhuse, udestuer, haevede opholdsarea-
ler, garager, carporte, udhuse og overdakninger) skal holdes
mindst 2,5 m. fra skel eller brugsgreense.

Fodnote: Haevede opholdsarealer er defineret som terrasser,
svalegange og lign., der er haevet mere end 30 cm over natur-
ligt terreen.

7.2.13 Dog kan bebyggelse placeres indtil 1 meter fra skel eller brugs-
graense mod vej og friareal.

7.2.14 Uanset 7.2.12 gaelder det for de smalle grunde med en bredde
pa 10 meter eller derunder, at sommerhusfacade kan placeres
indtil 1,0 meter fra ét naboskel og skel til campingpladsen pa
matrikel nr. 60 ba, Karrebaeksminde, Karrebzek. Resterende
sommerhusfacader og gavle skal placeres i en afstand pa mindst
2,5 meter fra naboskel og skel til friarealer og campingpladsen.

Fodnote: For grunde med en atypisk form, hvor f.eks. kun grundens
bredde mod den adgangsgivende vej er pa 10 m. eller derunder,
fastsaetter kommunen grundens gennemsnitlige bredde ud fra byg-
ningens placering pa grunden.

gvrige bestemmelser

7.2.15 Bebyggelse inden for det omrade, der pa kortbilag 5 er angivet
som kulturmiljg og bebyggelse til erstatning for den bevarings-
vaerdige bebyggelse, skal opfgres pa en rektangulzaer plan og
med en maksimal bygningsbredde pa 6 meter.

7.2.16 Garager og carporte ma maksimalt have en bredde p& 3,2 m.
Fodnote: Carportbredden males efter tagfladen.

7.2.17 Bevaringsveerdig bebyggelse, med en stgrre hgjde, bredde,
stgrre etageantal og stgrre facadehgjde end angivet i lokalpla-
nen, der forgar ved brand eller lign. kan genopfgres med samme
omfang, etageantal, bygningshgjde, bredde og beliggenhed pa
grunden som eksisterende, safremt bygningens arkitektur gen-
dannes.

Fodnote: Der ma ikke opfgres bebyggelse (sommerhuse, ude-
stuer, garager, carporte, udhuse og overdaekninger), etableres
terrasser, hegn, kystsikring, placeres campingvogne og lignede,
og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering eller area-
loverfgrsel, hvorved der fastsaettes skel, pd et areal omfattet
af strandbeskyttelseslinjen, uden indhentet tilladelse fra Kystdi-
rektoratet.

Fodnote: Der ma ikke opfares bebyggelse uden der forud er
indhentet tilladelse fra Naestved Kommune. Dette gaelder ogsa
for carporte, garager, udhuse, overdaekninger, og andre byg-
ninger over 10m?2.

7.2.18 Bebyggelse langs Eng Kystvej ma ikke opfgres naermere end 7
meter fra vejens midte.
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8§88.2

8.2.1

8.2.2

8.2.3

8.2.4

8.2.5

8.2.6

8.2.7

8.2.8
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BEBYGGELSENS UDFORMNING OG FREMTRAEDEN
FOR ALLE BYGNINGER GZALDER F@LGENDE:

Der ma ikke isaettes vinduer og glaspartier i den gverste del af
den facade eller gavitrekant, samt den del af tagfladen der stg-
der mod hems.

Der ma ikke etableres altaner over stueplan og tagterrasser i
omradet.

Der ma ikke etableres kviste pa bebyggelse, hvis de ikke er byg-
ningens oprindelige bygningsdel.

FOR BEBYGGELSE. DER IKKE ER UDPEGET SOM BEVARINGS-
VZARDIG OG IKKE BELIGGENDE | ET KULTURMILIZG, GALDER
EOLGENDE:

Yderveaegge

Al bebyggelse (sommerhuse, udestuer, garager, carporte og
overdeekninger) skal fremstd med yderveegge i traebeklaedning
eller bekleedes med fibercementbreedder med traestruktur. Min-
dre bygningsdele kan udfgres i glas, patineret zink, stal, alumi-
nium, naturskifer, fibercementskifer, tegl eller beton.

Tilbygninger pa under 10 m? til eksisterende bygninger med
yderveegge i tegl, med pudset overflade eller bindingsveerk kan
udfgres i samme materiale.

Tage

Tage skal deekkes med sort eller grd tagpap med eller uden
listedeekning, eller med sorte eller gra bglgeformede fiberce-
mentplader med mat overfalde, svarende til en malet overflade
med et maks. glanstal pa 15. Tage med taghaeldning pd under 27
grader, kan ogsa udfgres som "grgnne tage” med sedum (grees- og
urtebeklzedning). Udestuer og dbne overdeekninger kan desuden
udfgres med tage i glas eller andet egnet transparent materiale.

Tage pa strataekt bebyggelse, kan fornyes med strd. Bebyggelse
der er opfart far 1950 med rgde tegltage, kan fornyes med det op-
rindelige tagmateriale. Dokumentation for en bygnings oprindelige
tagdaekning pahviler ejer.

Vinduer, dgre og andre bygningsdele

Vinduer og dgre skal fremst4 med rammer og karme i tree eller
som malet aluminium.

FOR BEBYGGELSE BELIGGENDE | ET OMRADE, DER ER ANGI-
VET PA KORTBILAG 5 SOM KULTURMILJ®, GALDER F@LGENDE:

Yderveaegge

Bebyggelse skal fremstd med yderveegge med en traditionel
treebeklzedning som listedeekkede braedder, klinkbekleedning, en
pa to breeddebeklaedning og lign., der er malet med en daekken-
de maling. Tilbygninger til eksisterende bebyggelse med yder-
vaegge i tree, der fremsta ubehandlet eller behandlet med trans-
parent maling, kan fremsta med samme udvendige behandling.




8.2.9 Tilbygninger pa under 10 m? til bygninger med ydervaegge i tegl,
med pudset overflade eller bindingsvaerk kan udfgres i samme
materiale.

Tage

8.2.10 Tage skal fremstd som symmetriske saddeltage uden valm med
taghzeldning pd 15-35 grader. Carporte og abne overdaeknin-
ger, udestuer og udhuse pa under 10 m? kan desuden fremsta
med tage med et ensidigt fald eller med flade tage og med en
mindre tagheaeldning.

8.2.11 Tilbygninger pa under 10 m? til bebyggelse med en anden tag-
form og andre taghaldninger, end angivet i lokalplanen kan
fremstd med samme tagform og taghaeldning som denne.

8.2.12 Tage skal deekkes med sort eller gra tagpap med eller uden
listedeekning, eller med sorte eller gréd bglgeformede fiberce-
mentplader med mat overfalde, svarende til en malet overfla-
de med et maks. glanstal pd 15. Tilbygninger til eksisterende
bebyggelse med andet tagmateriale, kan daekkes med samme
materiale som den eksisterende. Udestuer og abne overdaek-
ninger kan desuden udfgres med tage i glas eller andet egnet
transparent materiale.

Vinduer, dgre og andre bygningsdele

8.2.13 Vinduer og dgre skal fremstd med rammer og karme i tree, der
er malet med deekkende maling.

FOR BEVARINGSVARDIG BEBYGGELSE ANGIVET PA KORTBI-
LAG 5, GALDER FOLGENDE:

Ydervaegge

8.2.14 Ny traebeklzedning skal fremstd med samme traditionelle ud-
formning som den oprindelige og med en overflade, der er malet
med en daekkende maling. Kan udformning af den oprindelige
traebeklaedning ikke dokumenteres, skal ydervaeggene fremsta
med en traditionel treebeklaedning som fastlagt for bebyggelse
beliggende i et kulturmilja.

8.2.15Tilbygninger til bevaringsveerdige bygninger med ydervaegge
i tegl, med pudset overflade eller bindingsveerk kan udfgres i
samme materiale.

Tage

8.2.16 Tagform og tagudhaeng pa bevaringsvaerdige bygninger ma ikke
ndres. Tilbygninger til bevaringsvaerdige bygninger skal udfg-
res med samme tagform og taghaeldning som disse. Nye car-
porte og abne overdaekninger, udestuer og udhuse skal fremsta
med symmetriske saddeltage uden valm, som tage med et en-
sidigt fald og med taghaeldning pa under 35 grader eller med
flade tage. Der ma ikke isaettes ovenlysvinduer i tagfladen og
etableres kviste, hvis de ikke er bebyggelsens oprindelige byg-
ningsdel.

8.2.17 Ny bebyggelse til erstatning for den bevaringsveerdige, der for-
gar ved brand eller lign. og som ikke gendannes, skal fremsta
med symmetriske saddeltage uden valm og taghaeldning pa 15-
35 grader.
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8.2.18 Ved udskiftning af tagbelaegning skal der anvendes bygningens
oprindelige tagbelaegning eller sort eller gra tagpap med eller
uden listedaekning. Der ma ikke isaettes ovenlysvinduer i tagfla-
der.

Vinduer og dgre og bygningsdetaljer

8.2.19 Vinduer og dgre skal fremsta med rammer i tree der er malet
med en daekkende maling. Originale vinduer og dgre skal beva-
res eller erstattes af kopier.

8.2.20 Udformning og opdeling af originale vinduer og dgre ma ikke
andres. Nye vinduer til erstatning for originale smaopsprosse-
de, skal fremstd med samme opdeling og smalle max. 19 mm
sprosser.

8.2.21 Dgre skal fremstd som fyldningsdgre eller traedgre med eller
uden glasparti. Opsprosset glasparti skal fremsta med smalle
max. 19 mm sprosser.

8.2.22 Bygningsdetaljer som originale altaner, karnapper, indramning
om vinduer, udskdrede dekorationer i tree mm skal bevares eller
reetableres.

Tilbygninger og andre bygningsdele

8.2.23 Tilbygninger til bevaringsvaerdige bygninger skal udfgres med
samme proportioner, dimensioner, materialer og facadeopdeling
som den bevaringsvaerdige bygning. Udformning og opdeling
af vinduer og dgre pa tilbygninger skal tilpasses den bevarings-
veerdige bygning.




BESTEMMELSER FOR DELOMRADE 111 - HBJBOPARKEN

8§4.3
4.3.1

4.3.2

4.3.3

4.3.4

4.3.5

4.3.6

85.3

53.1

§6.3
6.3.1

6.3.2

VEJ-, STl - OG PARKERINGSFORHOLD
Eksisterende vejadgange fastholdes.

Eksisterende offentlige tilgaengelige stier, vist pa kortbilag 7 til
lokalplanen fastholdes.

Der kan udlaegges yderligere stiarealer igennem friarealerne i
en bredde af max 2-3 meter.

Stier skal fremstd med graes eller grusbelaegning.

Inden for brugsgreenser med en grundstgrrelse pd 500 m? el-
ler derover skal der udlaegges et parkeringsareal svarende til
mindst 2 p-pladser p& egen grund. Inden for brugsgraenser pa
under 500 m? skal der som minimum udlaegges 1 p-plads pa
egen grund. Parceller mindre end 150 m? er undtaget fra parke-
ringskravet.

Eksisterende feelles parkeringsarealer, herunder arealer til gee-
steparkering fastholdes. Feelles parkeringsarealer skal fremstd
graeskleedte eller med graesarmering og uden afmaerkning af
bdse. Gaesteparkering pd falles friarealer skal fremstd grees-
klaedt. Friarealer, der ikke er omfattet af strandbeskyttelseslin-
jen og ikke er udpeget som beskyttet natur kan anvendes til
geesteparkering.

UDSTYKNING

Der tillades regulering af brugsgraenser og sammenlaegning af
tilstadende parceller, séfremt parcellens samlede areal efter re-
gulering af brugsgraenserne ikke overskrider 600 m2., dog for
grunde langs Spejdervej, Nielsesvej og Berthasvej, beliggende
inden for det omrade, som pa kortbilag 7 er markeret som beva-
ringsvaerdigt landskab, fastleegges en maksimal parcelstgrrelse
til 340 m2.

TEKNISKE ANLAEG
Der ma ikke opsaettes minivindmgller i lokalplanomradet.

Der kan opsattes én plansolfanger eller én solcelle med en max.
stgrrelse pa 110x195 cm eller én luftsolfanger med en stgrrelse pa
max. 60x130 cm. Solfangere eller solceller skal fremsta med sort
folie og sorte rammer og skal indbygges i tagfladen eller opleegges
i flugt med den. Luftsolfangeren kan desuden opsaettes pa bygnin-
gens facade eller gavl. Der ma ikke opsaettes solfangere, herunder
luftsolfangere eller solceller inden for strandbeskyttelseslinjen.

Fodnote: Solceller benyttes til at producere el, mens solfangere
producerer varme. Solceller kan ogsa benyttes til at producere
varmt vand. Luftsolfangere udskifter den kolde fugtige luft i bo-
ligen med tgr og varm luft.

Fodnote: Minivindmgller er helt sm& mgller med et rotorareal pa
under 5 m?, svarende til diameter pa ca. 2,5 meter.
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6.3.3

87.3

7.3.1

7.3.2

7.3.3

7.3.4

7.3.5

7.3.6

7.3.7

7.3.8

7.3.9

Tag og overfladevand skal holdes pa egen grund, ved nedsiv-
ning, faskine eller lign.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING
Bebyggelsens omfang

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke over-
stige 15 %.

Inden for hver brugsgreense ma der opferes ét sommerhus.
Derudover ma der opfgres en overdaekning pa indtil 10 m? samt
ét udhus pa indtil 10 m2.

Uanset § 7.3.1 kan der inden for brugsgreenser pa 340 m? eller
derunder opfgres sommerhuse med et maksimalt areal pd 51 m?
inkl. udestuer.

Inden for brugsgraenser med et grundareal pa over 340 m? kan
der uanset 7.3.2 opferes udhuse og 8bne overdaekninger, med
et samlet areal pa maksimum 35 m?, under forudsaetning af, at
lokalplanens afstandskrav overholdes.

Bebyggelsens etageantal og hgjde
Ny bebyggelse ma hgjst opfgres i 1 etage.

For bebyggelse (sommerhuse, udestuer) placeret mindst 2,5
meter fra brugsgraense mod nabo, fastlaegges en maksimal
bygningshgjde pd 4 meter malt fra det naturlige terraen eller
det, i forbindelse med en byggetilladelse, fastsatte niveauplan

Fodnote: Maksimal bygningshgjde males til tagryg/kip

Udhuse og abne overdaekninger der placeres i en afstand pa
mellem 2,5-5 meter fra brugsgraanse ma ikke gives en stgrre
hgjde end 2,5 meter malt fra det naturlige terraen eller det, i
forbindelse med en byggetilladelse, fastsatte niveauplan.

For sommerhuse pa@ grunde med en bredde pa 10 meter el-
ler derunder placeret naermere brugsgraense mod nabo end 2,5
meter, fastlaegges en maksimal hgjde pa 3,5 meter malt fra det
naturlige terraen eller det, i forbindelse med en byggetilladelse,
fastsatte niveauplan.

Fodnote: Abne overdesekninger defineres som &bne terrasser og
altaner mv.

Bebyggelsens facade ma ikke gives en stgrre hgjde end 3 me-
ter malt fra det naturlige terreen eller det, i forbindelse med en
byggetilladelse fastsatte niveauplan til skaeringspunktet mellem
oversiden af taget og facaden.

Placering af bebyggelse pa grunden

7.3.10 Al bebyggelse (sommerhuse, udestuer, haevede opholdsarea-

ler, garager, carporte, udhuse og overdaekninger) skal holdes
mindst 2,5 m. fra skel eller brugsgrzense.

7.3.11 Dog kan bebyggelse placeres indtil 1 meter fra brugsgraense

mod vej og friareal.




7.3.12 Uanset 7.3.10 geelder det for brugsgraenser med en bredde pa

10 meter eller derunder, at sommerhusfacade kan placeres ind-
til 1,0 meter fra én brugsgreense mod nabo. Resterende som-
merhusfacader og gavle skal placeres i en afstand pa mindst 2,5
meter fra brugsgreense mod nabo og friareal.

Fodnote: For grunde med en atypisk form, hvor f.eks. kun grundens
bredde mod den adgangsgivende vej er pa 10 m. eller derunder,
fastseetter kommunen grundens gennemsnitlige bredde ud fra byg-
ningens placering pa grunden.

Fodnote: Heevede opholdsarealer er defineret som terrasser,
svalegange og lign., der er haevet mere end 30 cm over natur-
ligt terreen.

gvrige bestemmelser

7.3.13 Bebyggelse beliggende i det omrade, som pa kortbilag 7 er an-

givet som et bevaringsveerdigt landskab, skal opfgres pa en rek-
tanguleer plan og med en maksimal bygningsbredde pa 6 meter.

Fodnote: Der ma ikke opfares bebyggelse (sommerhuse, ude-
stuer, udhuse og abne overdaekninger), etableres terrasser,
hegn, kystsikring, placeres campingvogne og lignede, og der ma
ikke fo-retages udstykning, matrikulering eller arealoverfgrsel,
hvorved der fastseettes skel, pa et areal omfattet af strandbe-
skyttelseslinjen, uden indhentet tilladelse fra Kystdirektoratet.

Fodnote: Der ma ikke opfares bebyggelse uden der forud er
indhentet tilladelse fra Neestved Kommune. Dette gaelder ogsa
for udhuse, overdaekninger, og andre bygninger over 10m3.

7.3.14 Der ma ikke etableres keeldre i delomrade I11.

7.3.15 Der ma ikke etableres garager og carporte i delomrade II1I.

8§8.3

8.3.1

8.3.2

8.3.3

8.3.4

BEBYGGELSENS UDFORMNING OG FREMTRZADEN
Generelt

Der ma ikke isaettes vinduer og glaspartier i den gverste del af
den facade eller gavltrekant samt den del af tagfladen, der stg-
der mod hems.

Der ma ikke etableres altaner over stueplan og tagterrasser i
omradet.

Der ma ikke etableres kviste pa bebyggelse, hvis de ikke er byg-
ningens oprindelige bygningsdel.

Yderveaegge

Al bebyggelse (sommerhuse, udestuer, og overdeekninger) skal
fremstd med ydervaegge i treebekleedning eller beklaedes med
fibercementbreedder med treestruktur. Mindre bygningsdele kan
udfgres i glas, patineret zink, stal, aluminium, naturskifer, fiber-
cementskifer, tegl eller beton.
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8.3.5

8.3.6

8.3.7

8.3.8

8.3.9

Tilbygninger pd under 10 m? til eksisterende bygninger med
ydervaegge i tegl, med pudset overflade eller bindingsvaerk kan
udfgres i samme materiale som disse.

Ydervaegge pd bebyggelse beliggende syd for Spejdervej, ved
Nielsesvej og Berthasvej i det omréde, som pa kortbilag 7 er
markeret som bevaringsvaerdigt landskab skal fremsta i traditi-
onel traebeklaedning som en pa to, listedaekkede braedder, braed-
der pd klink, fer og not braedder eller lign. , der er malet med
en dakkende maling. Tilbygninger til eksisterende bebyggelse
med ydervaegge i trae, der fremsta ubehandlet eller behandlet
med transparent maling, kan fremstd med samme udvendige
behandling.

Tage

Tage skal fremstd som symmetriske saddeltage med eller uden
valm, pyramidetage, eller tage med forskudte tagflader/dobbelt
halvtag, og med en taghzeldning pa 15- 35 grader. Overdaeknin-
ger og udestuer kan desuden fremsta med tage med et ensidigt
fald eller med flade tage og med en mindre taghaldning.

Udestuer, udhuse og 8bne overdaekninger, kan desuden fremsta
med tage med et ensidigt fald eller med flade tage og med en
mindre taghaldning end angivet i lokalplanen.

Tage pa bebyggelse syd for Spejdervej, ved Nielsesvej og Bert-
hasvej i det omrade som pa kortbilag 7 er angivet som beva-
ringsvaerdigt landskab, skal fremstd som symmetriske saddel-
tage uden valm, og med taghaeldning pa 15-35 grader og skal
daekkes med sort eller grd tagpap med eller uden listedaekning,
eller med sorte eller gra bglgeformede fibercementplader.

8.3.10 Tilbygninger pa under 10 m? til bebyggelse med en anden tag-

form og andre taghaldninger, end angivet i lokalplanen kan
opfgres med samme tagform og tagheaeldning som den eksi-
sterende bebyggelse, under forudsaetning af at lokalplanens af-
stands- og hgjdekrav overholdes.

8.3.11 Tage skal daekkes med sort eller gra tagpap med eller uden

listedaekning, eller med sorte eller grd bglgeformede fiberce-
mentplader med mat overfalde, svarende til en malet overflade
med et maks. glanstal pa 15. Tage med taghzaldning p& under 27
grader, kan ogsa udfgres som “grgnne tage” med sedum (graes- og
urtebeklaedning). Udestuer og abne overdaekninger kan desuden
udfgres med tage i glas eller andet egnet transparent materiale.

Tage pa strateekt bebyggelse, kan fornyes med strd. Bebyggelse
der er opfgrt fgr 1950 med rgde tegltage, kan fornyes med det op-
rindelige tagmateriale. Dokumentation for en bygnings oprindelige
tagdaekning pahviler ejer.

Vinduer, dgre og andre bygningsdele

8.3.12 Vinduer og dgre skal fremsta med rammer og karme i trae eller

som malet aluminium.




BESTEMMELSER FOR DELOMRADE 1V - LUNDEGARDEN

§4.4
4.4.1

4.4.2

4.4.3

4.4.4

4.4.5

4.4.6

85.4

54.1

§6.4
6.4.1

6.4.2

6.4.3

VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD
Eksisterende vejadgange fastholdes.

Eksisterende offentlige tilgaengelige stier, vist pa kortbilag 9 til
lokalplanen fastholdes.

Der kan udlaegges yderligere stiarealer igennem friarealerne i
en bredde af max. 3 meter.

Stier skal fremstd med graes eller grusbelaegning.

Inden for brugsgreenser med en grundstgrrelse pa 500 m? el-
ler derover skal der anleegges et parkeringsareal svarende til
mindst 2 p-pladser pa egen grund. Inden for brugsgraenser pa
under 500 m?2 skal der som minimum anlsegges 1 p-plads pa
egen grund. Parceller mindre end 150 m? er undtaget fra parke-
ringskravet.

Eksisterende feelles parkeringsarealer, herunder arealer til gee-
steparkering fastholdes. Feelles parkeringsarealer skal fremsta
graeskleedte eller med graesarmering og uden afmaerkning af
bdse. Gaesteparkering pd fzlles friarealer skal fremstd grees-
klzedt. Friarealer, der ikke er omfattet af strandbeskyttelseslin-
jen og ikke er udpeget som beskyttet natur kan anvendes til
gaesteparkering.

UDSTYKNING

Der kan i omradet tillades regulering af brugsgraenser og sam-
menlaegning af tilstedende parceller, safremt parcellens sam-
lede areal efter regulering af brugsgraenserne ikke overskrider
600 m?2.

TEKNISKE ANLAEG
Der ma ikke opsaettes minivindmeller i lokalplanomradet.

Der kan opsaettes én plansolfanger eller én solcelle med en max.
stgrrelse pa 110x195 cm eller én luftsolfanger med en stgrrelse pa
max. 60x130 cm. Solfangere eller solceller skal fremsta med sort
folie og sorte rammer og skal indbygges i tagfladen eller oplaegges
i flugt med den. Luftsolfangeren kan desuden opseettes pa bygnin-
gens facade eller gavl. Der ma ikke opsaettes solfangere, herunder
luftsolfangere eller solceller inden for strandbeskyttelseslinjen.

Fodnote: Solceller benyttes til at producere el, mens solfangere
producerer varme. Solceller kan ogsa benyttes til at producere
varmt vand. Luftsolfangere udskifter den kolde fugtige luft i bo-
ligen med tgr og varm luft.

Fodnote: Minivindmgller er helt sm& mgller med et rotorareal pa
under 5 m?, svarende til diameter pa ca. 2,5 meter.

Tag og overfladevand skal holdes pa egen grund, ved nedsiv-
ning, faskine eller lign.
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8§7.4

7.4.1

7.4.2

7.4.3

7.4.4

7.4.5

7.4.6

7.4.7

7.4.8

7.4.9

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING
Bebyggelsens omfang

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke over-
stige 15 %.

Inden for hver brugsgreense ma der opferes ét sommerhus.
Derudover ma der opfgres en overdaekning p& indtil 10 m? samt
ét udhus pa indtil 10 m2.

Uanset 7.4.1 kan der inden for brugsgraenser pd 340 m? eller
derunder opfgres sommerhuse, med et maksimalt areal pa 51
m? inkl. udestuer. Garager og carporte pa disse parceller kan
ikke tillades.

P& grunde eller inden for brugsgraenser med et grundareal pa
over 340 m? kan der uanset 7.4.2 opfgres garager, carporte,
udhuse og abne overdaekninger, med et samlet areal pa mak-
simum 35 m?, under forudsaetning af, at lokalplanens afstands-
krav overholdes.

Garager, carporte og udhuse ma ikke sammenbygges eller inte-
greres med sommerhus og udestue.

Bebyggelsens etageantal og hgjde
Ny bebyggelse ma hgjst opfgres i 1 etage.

For bebyggelse (sommerhuse, udestuer) placeret mindst 5 me-
ter fra brugsgraense, fastlaagges en maksimal bygningshgjde pa
5 meter malt fra det naturlige terraen eller det, i forbindelse med
en byggetilladelse, fastsatte niveauplan.

For bebyggelse (sommerhuse, udestuer) placeret mellem 2,5 -
5 meter fra brugsgraense mod nabo fastlaagges en maksimalhgj-
de til 4 meter malt fra det naturlige terreen eller det, i forbin-
delse med en byggetilladelse, fastsatte niveauplan.

Fodnote: Maksimal bygningshgjde males til tagryg/kip

Garager, carporte, udhuse og dbne overdaekninger der placeres
i en afstand pa mellem 2,5-5 meter fra brugsgraense ma ikke
gives en stgrre hgjde end 2,5 meter malt fra det naturlige ter-
reen eller det, i forbindelse med en byggetilladelse, fastsatte
niveauplan.

7.4.10 Den maksimale bygningshgjde for sommerhusbebyggelse be-

liggende inden for det bevaringsvaerdige landskab, angivet p3
kortbilag 9 med en seerlig signatur fastlaegges til max 4 meter
fra det naturlige terraen eller det, i forbindelse med en byggetil-
ladelse, fastsatte niveauplan, til tagkippen.

Fodnote: Abne overdeekninger defineres som &bne terrasser og
altaner mv.

7.4.11 Bebyggelsens facade ma ikke gives en stgrre hgjde end 3 me-
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ter malt fra det naturlige terreen eller det, i forbindelse med en
byggetilladelse fastsatte niveauplan til skaeringspunktet mellem
oversiden af taget og facaden.




Placering af bebyggelse pa grunden

7.4.12 Al bebyggelse (sommerhuse, udestuer, haevede opholdsarea-

ler, garager, carporte, udhuse og overdaekninger) skal holdes
mindst 2,5 m. fra skel eller brugsgreense.

Fodnote: Haevede opholdsarealer er defineret som terrasser,
svalegange og lign., der er haevet mere end 30 cm over natur-
ligt terreen.

7.4.13 Dog kan bebyggelse placeres indtil 1 meter fra skel eller brugs-

greense mod vej og friareal.

7.4.14 Garager og carporte i delomrade IV ma maksimalt have en

bredde pa 3,2 m.
Fodnote: Carportbredden males efter tagfladen

Fodnote: Der ma ikke opfgres bebyggelse (sommerhuse, ude-
stuer, garager, carporte, udhuse og overdaekninger), etableres
terrasser, hegn, kystsikring, placeres campingvogne og lignede,
og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering eller area-
loverfarsel, hvorved der fastsaettes skel, pa et areal omfattet
af strandbeskyttelseslinjen, uden indhentet tilladelse fra Kystdi-
rektoratet.

Fodnote: Der ma ikke opfares bebyggelse uden der forud er
indhentet tilladelse fra Neestved Kommune. Dette gaelder ogsa
for carporte, garager, udhuse, overdaekninger, og andre byg-
ninger over 10m?2.

7.4.17 Der ma ikke etableres keeldre i delomrade IV.

§88.4

8.4.1

8.4.2

8.4.3

8.4.4

8.4.5

BEBYGGELSENS UDFORMNING OG FREMTRADEN

Der ma ikke isaettes vinduer og glaspartier i den gverste del af
den facade eller gavitrekant samt den del af tagfladen, der stg-
der mod hems.

Der ma ikke etableres altaner over stueplan og tagterrasser i
omradet.

Der ma ikke etableres kviste pa bebyggelse, hvis de ikke er byg-
ningens oprindelige bygningsdel.

Ydervaegge

Al bebyggelse (sommerhuse, udestuer, garager, carporte og
overdaekninger) skal fremstd med yderveegge i treebeklaedning
eller bekleedes med fibercementbreedder med traestruktur. Min-
dre bygningsdele kan udferes i glas, patineret zink, stal, alumi-
nium, naturskifer, fibercementskifer, tegl eller beton.

For ny bebyggelse beliggende i det omrade, som p& kortbilag
9 er markeret som bevaringsveerdigt landskab geelder, at tree-
beklaedning skal fremstd malet med deekkende maling. Tilbyg-
ninger til eksisterende bebyggelse med yderveegge i tree, der
fremstar ubehandlet eller behandlet med transparent maling,
kan fremstd med samme udvendige behandling.
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8.4.6

8.4.7

8.4.8

8.4.9

Tilbygninger pa under 10 m? til eksisterende bygninger med
yderveegge i tegl, med pudset overflade eller bindingsveerk kan
udfgres i samme materiale som disse.

Tage

Tage skal fremstd som symmetriske saddeltage uden valm og
med tagheeldning pa 15-35 grader. Garager, carporte, udestuer,
udhuse abne overdaekninger og kan desuden fremsta som tage
med et ensidigt fald eller med flade tage og med en mindre tag-
heaeldning under forudseetning af, at lokalplanens afstands- og
hgjdekrav overholdes.

Garager, carporte, udestuer, udhuse og abne overdeekninger,
kan desuden fremstd som tage med ensidigt fald eller med flade
tage og med en mindre tagheeldning under forudseetning af, at
lokalplanens afstands- og hgjdekrav overholdes.

Tage pa tilbygninger pa under 10 m? til bebyggelse med anden
tagform og tagheeldning, end angivet i 8.4.7 kan opfgres med
samme tagform og tagheeldning som disse, under forudsaetning
af, at lokalplanens afstands- og hgjdekrav overholdes.

8.4.10 Tage skal deekkes med sort eller gra tagpap med eller uden

listedeekning, eller med sorte eller gra bglgeformede fiberce-
mentplader med mat overfalde, svarende til en malet overflade
med et maks. glanstal p4 15. Tage med tagheeldning pa under 27
grader, kan ogsa udfgres som "grgnne tage” med sedum (graes- og
urtebekleedning). Udestuer og overdeekninger kan desuden udfg-
res med tage i glas eller andet egnet transparent materiale.

Tage pa strateekt bebyggelse, kan fornyes med strd. Bebyggelse
der er opfart for 1950 med rgde tegltage, kan fornyes med det op-
rindelige tagmateriale. Dokumentation for en bygnings oprindelige
tagdeekning pahviler ejer.

Vinduer, dgre og andre bygningsdele

8.4.11 Vinduer og dgre skal fremsta med rammer og karme i tree eller
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som malet aluminium.




BESTEMMELSER FOR ALLE 4 DELOMRADER

§9

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

810

10.1

8§11

11.1

UBEBYGGEDE AREALER

Tilstanden af de ubebyggede arealer beliggende inden for det
omrade, som pa kortbilag 2, 4, 6 og 8 er markeret som beskyt-
tet natur ma ikke aendres. Der m& ikke opfgres bebyggelse,
foretages terraenregulering, hegning eller beplantning, opseet-
tes legeredskaber, baenke og lign. Eksisterende beplantning ma
ikke fjernes uden tilladelse. Pa arealerne kan der i begraenset
omfang opfgres mindre toiletbygninger efter en saerlig tilladelse
fra kommunen.

Feelles friarealer vist pa kortbilag 3, 5 og 7 og 9 med en seer-
lig signatur ma ikke inddrages som sommerhusparceller eller
udstykkes yderligere. Der kan pa disse arealer opstilles lege-
redskaber, baenke og lignende, som understgtter anvendelsen
til leg og ophold.

Fodnote: En ngjagtig udstraekning og placering af feelles friarealer,
fremgar af et matrikelkort eller brugsgreenseplan for de respektive
grundejerforeninger.

Hegning inden for friarealerne ma kun finde sted med en szerlig
tilladelse fra kommunen.

Der ma ikke finde oplagring sted pa arealerne.

Der ma inden for lokalplanens omrade ikke plantes arter, som er
anfert pd Miljg- og Fedevareministeriets liste over invasive arter,
herunder hybenrose jf. Bilag 1 til lokalplanen. Se i gvrigt www.
naturstyrelsen.dk.

For Grundejerforeningen Hgjboparken i delomrade 111
geelder desuden fglgende:

P& de ubebyggede arealer som er vist med en szerlig signatur
pa kortbilag 7, og som ikke er markeret som beskyttet natur el-
ler bevaringsvaerdigt landskab kan der etableres en indhegnet
materielgdrd, der er ngdvendig for grundejerforeningens drift.

TERRANREGULERING

Generelt ma der ikke foretages terreenreguleringer i lokalplan-
omradet. Mindre terraenreguleringer vil dog kunne tillades, efter
forudgdende indhentet tilladelse fra Naestved Kommune.
TILLADELSE FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Uanset lokalplanens bestemmelser ma der ikke foretages aen-
dringer af eksisterende forhold, herunder tilbygninger og ny-

byggeri inden for arealer omfattet af strandbeskyttelseslinje, far
der er meddelt dispensation fra Kystdirektoratet.
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812

12.1

813

13.1

13.2

13.3

814

14.1

815

15.1

816

16.1

817

17.1

17.2

17.3

17.4
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FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING AF
NY BEBYGGELSE

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr de i § 4.5 nasvnte par-
keringsarealer er etableret.

GRUNDEJERFORENING

Der skal oprettes en eller flere selvstaendige grundejerforenin-
ger med medlemspligt for samtlige ejere og andelshavere af
ejendomme inden for lokalplanomradet.

Samtlige grundejere i lokalplanomradet er forpligtiget til at
veere medlem af en grundejerforening med vedtaegter godkendt
af byradet.

Grundejerforeningen skal forestd vedligeholdelse og drift af
veje, stier og feellesarealer med tilhgrende beplantninger i om-
radet.

BEVARING

Den bevaringsveerdige bebyggelse, som er vist pa kortbilag 3 og
5 til lokalplanen ma ikke nedrives, ombygges i det ydre eller pa
anden made esendres uden byradets tilladelse.

SERVITUTTER

Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortreenges af planens bestemmelser.

OPHAEVELSE AF LOKALPLAN

GZLDER FOR DELOMRADE 1 OG 11

Efter den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af
denne lokalplan aflyses lokalplan F 3.1 for det omrade, der er
omfattet af neerveerende lokalplan.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejen-
domme, der er omfattet af planen, kun udstykkes, bebygges
eller anvendes i overensstemmelse med planen.

Den nuveerende lovlige anvendelse af ejendomme i lokalplan-
omradet kan fortsaette som hidtil.

Lokalplanen medfarer ikke i sig selv, at anleeg mv., som er inde-
holdt i planen, skal etableres.

Byradet kan meddele dispensationer, der ikke er i strid med
planens principper. Skegnnes en ansggning om dispensation at
bergre naboer, skal der foretages en naboorientering, for di-
spensationen kan gives.



17.5

17.6

17.7

17.8

Der kan foretages ekspropriation af private ejendomme eller
rettigheder over ejendomme mod erstatning, nar ekspropriatio-
nen vil veere af vaesentlig betydning for virkeligggrelse af lokal-
planen.

Hvis en lokalplan udlsegger areal til offentligt formal kan ejeren
forlange en ejendom eller en del af en ejendom overtaget af
kommunen mod erstatning, hvis arealet ikke kan udnyttes pa en
gkonomisk rimelig made i forhold til de omkringliggende ejen-
domme.

Hvis en lokalplan bestemmer, at en bebyggelse ikke ma nedri-
ves uden kommunalbestyrelsens tilladelse - og tilladelse til ned-
rivning naegtes, kan ejeren forlange bebyggelsen overtaget af
kommunen mod erstatning, hvis bebyggelsen ikke kan udnyttes
pa en gkonomisk rimelig made i forhold til lignende bebyggelse
uden nedrivningsforbud.

Hvis en lokalplan overfgrer ejendom, der er i anvendelse til
landbrug, gartneri, planteskole eller frugtplantage fra landzone
til byzone eller til sommerhusomrade, kan ejeren forlange ejen-
dommen eller dele heraf overtaget af kommunen mod erstat-
ning.

Der henvises i gvrigt til planloven.
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LOKALPLAN 063

For sommerhusomraderne Eng Strand, Lungshave,
Hgjboparken og Lundegarden

Vedtagelse

Nzestved Byrad har den 22.11.2016
vedtaget at offentligggre dette lokalplanforslag

I henhold til Planlovens §27
vedtages foranstdende lokalplan endeligt.

Nzestved Byrad, den 25.04.2017
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KOMMUNEPLANTILLAG NR. 12 TIL KOMMUNEPLAN 2013-2025
NASTVED KOMMUNE

REDEG@RELSE

Dette tillzeg til kommuneplanen er udarbejdet for at muligggre opfgrelse af bebyggelse med et
bruttoetageareal pa op til 51 m2 inklusiv udestuer, pa de mindste parceller med et areal pa 340 m2
og derunder i sommerhusomraderne Eng Strand, Lungshave, Hgjboparken og Lundegard.

Da det vil medfgre overskridelse af den maksimale bebyggelsesprocent for omraderne, der i
kommuneplanen er fastlagt til 15, er det ngdvendigt med kommuneplantillaeg til kommuneplanen
for rammeomrade 6.1 S2.1 og 6.1 S3.1.

Derudover er kommuneplantillaegget udarbejdet, for at overfgre arealer i kommuneplanens ramme
6.1 S2.1 og 6.1 S3.1, der ligger i landzone til sommerhusomradet.

Kommuneplantilleegget udarbejdes sidelgbende med lokalplan 063.

Rammerne omfattet af naervaerende kommuneplantilleeg er beliggende i sommerhusomradet.

LOV OM MILJGVURDERING AF PLANER OG PROGRAMMER

Naestved kommune har pa baggrund af en screening vurderet, at lokalplanen ikke kreever
udarbejdelse af en miljgvurdering. Beslutningen om at planen ikke kraever miljgvurdering er
truffet, da planen udelukkende fastlaegger anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan, som
vurderes ikke at have en veesentlig indvirkning pd miljget jf. § 3, stk. 2 i lov om miljgvurdering af
planer og programmer. Kommunen vurderer, at planen ikke antages at f& vaesentlig indvirkning pa
miljget.

Screeningen kan rekvireres ved henvendelse til Neestved Kommunes planafdeling eller pd
naestved.dk.

KLAGEVEJLEDNING

Naestved Kommunes afggrelse om, at der ikke skal gennemfgres miljgvurdering kan paklages til
Natur- og Miljgklagenaevnet. Klagen skal indgives senest 4 uger efter offentligggrelsen af
lokalplanforslaget.

I henhold til Planlovens § 58, stk. 1, nr. 3, kan kun retslige spgrgsmal paklages. Det vil sige, at De
fx. kan klage, hvis De ikke mener, at byradet har haft hjemmel til at traeffe afggrelsen. De kan
derimod ikke klage over, at byradet efter Deres opfattelse burde have truffet en anden afggrelse.

BESTEMMELSER
Tillaeg nr. 12 til Kommuneplan 2013-2025 Naestved Kommune

I henhold til Bekendtggrelse af Lov om planlaagning, Miljgministeriets lovbekendtggrelse nr. 587 af
27. maj 2013 med senere andringer foretages fglgende andring af Kommuneplan 2013-2025
Neaestved Kommune:

Tillaeg nr. 12 til Kommuneplan 2013-2025 Naestved Kommune udarbejdes med henblik pa at abne
mulighed for forhgjelse af bebyggelsesprocent for parceller med grundareal eller inden for
brugsgraenser pa under 340 m2.



Eksisterende bestemmelser for rammeomrade 6.1 S2.1, se kort 1

Kort 1: Eksisterende rammeomr8de 6.1 S2.1

6.1
Karrebaek/Karrebzeksminde

6.152.1

Rammedel
Karrebzek/Karrebaeksminde
6.1 S2.1 Brentebakkevej-
Karrebak

Sommerhusomrade

15

1

5

Sommerhusomrade og
landzone

Sommerhusomrade og
landzone

Afgraesning andret

Eksisterende bestemmelser for rammeomrade 6.1 S$3.1, se kort 1

Kort 1: Eksisterende rammeomr8de 6.1 S3.1

6.1
Karrebaek/Karrebaeksminde

6.1 S3.1

Rammedel
Karrebzek/Karrebaeksminde
6.1 S3.1 Eng

Sommerhusomrade

15

1

5

Sommerhusomrade og
landzone

Sommerhusomrade

Afgraesning aendret

Kulturmiljg 75 -
Bevaringsveerdige bygninger




Nye rammebestemmelser for rammeomréde 6.1 S2.1.
/Endringen er markeretmed en rod farve.

6.1
Karrebaek/Karrebzeksminde

6.152.1

Rammedel
Karrebaek/Karrebaeksminde
6.1 S2.1 Brentebakkevej-
Karrebak

Sommerhusomrade

15

1

5

Sommerhusomrade og
landzone

Sommerhusomrade og
landzone

Afgraesning andret

Seaerlige regler for
bebyggelsens omfang for Eng
Strand, Lungshave,
Hgjboparken og Lundegard
fastlagt i lokalplan.
Bebyggelsesprocent 15-45

Nye rammebestemmelser for rammeomréde 6.1 S3.1
/AEndringen er markeretmed en rod farve.

6.1
Karrebzek/Karrebaeksminde

6.1 53.1

Rammedel
Karrebzaek/Karrebaeksminde
6.1 S3.1 Eng

Sommerhusomrade

15

1

5

Sommerhusomrade og
landzone

Sommerhusomrade

Afgraesning aendret

Seerlige regler for




bebyggelsens omfang for Eng
Strand, Lungshave,
Hgjboparken og Lundegard
fastlagt i lokalplan.
Bebyggelsesprocent 15-45

Notat anvendelse generelt Kulturmiljg 75 -
Bevaringsveaerdige bygninger

Planloven
I henhold til Planlovens § 24 skal der i forbindelse med kommuneplanforslaget oplyses om reglerne
i planlovens § 12 stk. 2 og 3.

I henhold til stk. 2 kan byr8det inden for byzoner modsaette sig udstykning og bebyggelse, som er i
strid med kommuneplanens reekkefplgebestemmelser. Forbud kan dog ikke nedlaegges, nér det
pdgeeldende omride er omfattet af en detaljeret byplanvedtaegt eller lokalplan, der er tilvejebragt
far kommuneplanen.

I henhold til stk. 3 kan byrddet indenfor byzoner og sommerhusomrader modsaette sig opferelse af
bebyggelse eller sendret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller
anvendelsen er i strid med bestemmelser i kommuneplanens rammedel. Forbud kan dog ikke
nedlaegges, nar det padgaeldende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt formal, eller nar
omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtaegt.

Forslag til Tilleeg nr. 12 til Kommuneplan 2013-2025 Naestved Kommune offentliggores samtidig
med forslag til lokalplan 067 i henhold til Planlovens § 24, med frist p§ 8 uger til at fremkomme
med indsigelser mod, eller aendringsforslag til planforslagene.
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Endelig vedtagelse af Lokalplan 063

Naestved Byradd har d. 25.04.2017 vedtaget Lokalplan 063 for
sommerhusomraderne Eng Strand, Lungshave, Hajboparken og Lundegarden,
samt tilleeg nr. 12 til Kommuneplan 2013-2025.

FEndringer ved den endelige vedtagelse
Planen svarer med mindre justeringer til forslag af 22.11.2016.

Formal med lokalplanen
Lokalplanen har til formal, at :

- fastleegge bebyggelsesregulerende bestemmelser for sommerhusomraderne,

- overfgre de dele der er beliggende i landzone til sommerhusomrade,

- sikre omradets karakter af et seldre sommerhusomrade,

- bevare og sikre de bevaringsveerdige bygninger og kulturmiljg mod nedrivninger
og forringelser,

- fastlaegge bestemmelser for ny bebyggelses placering, omfang og udformning,

- abne mulighed for matrikulaere aendringer i omradet,

- bevare omradets sammenhzengende granne friarealer og stier.

Offentliggorelse

Pa Naestved Kommunes hjemmeside www.naestved.dk/planer planomrade 6.
Lokalplanen er ligeledes fremlagt til gennemsyn pa Radhuset samt Borgerservice
Naestved Hovedbibliotek indenfor de normale abningstider.

Retsvirkninger
Lokalplanen er nu gaeldende for anvendelsen af omradet, og vil blive offentliggjort
pa PlanDK’s hjemmeside, www.plansystemdk.dk

Klagevejledning
I henhold til planlovens § 58 stk. 1 nr. 4, kan kun retslige spargsmal paklages. Det
betyder, at der kan klages over spargsmal om planens lovlighed, herunder den

lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over hensigten med lokalplan.

Klagen skal indsendes til Planklagenaevnet via klageportalen, som kan findes pa
www.borger.dk eller www.virk.dk. Klage skal veere modtaget af Planklagenaevnet
senest 4 uger efter lokalplanens offentliggerelse.

Hvis du vil indbringe spargsmal om planens lovlighed for domstolene, skal dette
ske inden 6 maneder efter offentliggarelsen.

Yderligere oplysninger om klageregler og gebyr, kan findes pa Planklagenaevnets
hjemmeside, www.nmkn.dk.

Venlig hilsen
Anja Andersen

Team Plan, Geodata og Klima
Center for Plan og Miljg
Naestved Kommune

Team Plan, Geodata og
Klima

Neestved Kommune
Radmandshaven 20
4700 Neestved
5588 5588
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Endelig vedtagelse af lokalplan 063

Nzestved Byrad har d. 25.04.2017 vedtaget Lokalplan 063 for sommerhusomraderne Eng Strand, Lungshave,
Hgjboparken og Lundegarden, samt tilleeg nr. 12 til Kommuneplan 2013-2025.

Formalet med lokalplanen
Lokalplanen har til formal, at :

- fastleegge bebyggelsesregulerende bestemmelser for sommerhusomréderne,

- overfgre de dele der er beliggende i landzone til sommerhusomrade,

- sikre omradets karakter af et seldre sommerhusomrade,

- bevare og sikre de bevaringsveerdige bygninger og kulturmiljg mod nedrivninger
og forringelser

- fastlaegge bestemmelser for ny bebyggelses placering, omfang og udformning,

- abne mulighed for matrikulaere aendringer i omradet,

- bevare omradets sammenhaengende granne friarealer og stier.

FEndringer ved den endelige vedtagelse
Planen svarer med mindre justeringer til forslag af 22.11.2016.

Lokalplanen kan ses her: Lokalplan 063

Lokalplanen er endvidere fremlagt til gennemsyn p& Radhuset og Borgerservice Neestved Hovedbibliotek indenfor
normal abningstid.

Retsvirkninger
Lokalplanen er nu gzeldende for anvendelsen af omradet, og vil blive offentliggjort pa PlanDK’s hjemmeside,
www.plansystemdk.dk

Klagevejledning

I henhold til planlovens § 58 stk. 1 nr. 4, kan kun retslige spargsmal paklages. Det betyder, at der kan klages
over spgrgsmal om planens lovlighed, herunder den lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over
hensigten med lokalplanen.

Klagen skal indsendes til Planklagenaevnet via klageportalen, som kan findes pa www.borger.dk eller
www.virk.dk. Klage skal vaere modtaget af Planklagenaevnet senest 4 uger efter lokalplanens
offentliggarelse.

Hvis du vil indbringe spargsmal om planens lovlighed for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder efter
offentliggerelsen.

Yderligere oplysninger om klageregler og gebyr, kan findes p& Planklagenaevnets hjemmeside,
www.nmkn.dk.
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